Marktgemeinde Thal

Bezirk Graz-Umgebung
Raumordnungsbehdrde

8051 Thal, Am Kirchberg 2

T:0316 58 34 83, F: 0810 955 417 68 79

T H A L gemeinde@thal.gv.at, www.thal.gv.at
UID: ATU59448217

Offentliche Kundmachung

gemé&nB 88 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 LGBL. Nr. 49/2010
idgF LGBL. Nr. 68/2025 in Verbindung mit § 92 Abs. 1 u. 2 der Stmk. Gemeindeordnung 1967
LGBL. Nr. 115/1967 idgF LGBL. Nr. 68/2025 wird kundgemacht:

Thal, am 03.03.2026
GZ: 031/3-6/2025/5

GemanR 8840 und 41 Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 idgF. LGBL. Nr. 68/2025 hat der
Gemeinderat der Marktgemeinde Thal in der Gemeinderatssitzung vom 26.02.2026 den
Teilbebauungsplan B10.1 ,,Gruber / Schneider®“ nach schriftlicher Anhérung von 05.01.2026 bis
06.02.2026 beschlossen.

Die Verordnung des Teilbebauungsplans B10.1 ,,Gruber / Schneider” besteht aus dem Wortlaut und der
planlichen Darstellung (Rechtsplan vom 27.11.2025), verfasst von DI Stefan Battyan, Ingenieurburo fir
Raumplanung und Raumordnung, Franziskanerplatz 10, 8010 Graz, GZ.: 0565.

Die Verordnung Uber den Teilbebauungsplan B10.1 ,Gruber / Schneider” wird im Zeitraum von
04.03.2026 bis 18.03.2026 kundgemacht und tritt mit dem auf die Kundmachungsfrist folgenden Tag,
dasistder 19.03.2026 in Kraft.

Innerhalb der Kundmachungsfrist kann wahrend der Amtsstunden (Montag von 07.30 Uhr bis 12.00 Uhr
und von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr, Mittwoch und Freitag jeweils von 07.30 Uhr bis 12.00 Uhr) im
Gemeindeamt Thal in die Beschlussunterlagen Einsicht genommen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Teilbebauungsplan B10.1 ,,Gruber / Schneider“ auch nach der
Kundmachungsfrist und dem Eintritt der Rechtswirksamkeit im Gemeindeamt Thal wéahrend der
Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht bereitgehalten wird.
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Amtstafel angeschlagen am: 04.03.2026
abgenommen am:

(Matthias Brunner)

Anlagen im Aushang an der Amtstafel:
Wortlaut und Rechtsplan




Teilbebauungsplan B10.1 ,,Gruber / Schneider” Marktgemeinde Thal

§1

Verordnung der Marktgemeinde Thal
Teilbebauungsplan B10.1 ,Gruber / Schneider” - Wortlaut

(Beschluss)
Allgemeines

GemaR §§ 40 und 41 StROG 2010 i.d.F. LGBl. 68/2025 hat der Gemeinderat der
Marktgemeinde Thal in seiner Sitzung vom 26.02.2026 den Teilbebauungsplan B10.1
,Gruber / Schneider” nach schriftlicher Anhérung vom 05.01.2026 bis 06.02.2026 be-
schlossen.

Die Verordnung des Teilbebauungsplans besteht aus dem Wortlaut und der planlichen
Darstellung (Rechtsplan vom 27.11.2025), verfasst von DI Stefan Battyan, Ingenieurbi-
ro fir Raumplanung und Raumordnung, Franziskanerplatz 10, 8010 Graz, GZ.: 0565.

Ersichtlichmachungen gemaR § 41 Abs. 1 Z 1 StROG 2010

Relevante Inhalte des Flachenwidmungsplans 5.00 in der Fassung der 2. Anderung

5.02 (Fall D) sind:

a) Der Geltungsbereich ist als Bauland der Kategorie Reines Wohngebiet — Aufschlie-
Rungsgebiet mit der fortlaufenden Nummer (17) — Teilflachen festgelegt.

b) Als AufschlieBungserfordernisse sind festgelegt: Aufiere und innere Erschliefsung,
Infrastruktur, Oberflichenentwdsserung, Neuordnung des Katasters mit zweckmd-
[ig gestalteten Baupldtzen. Dabei hat die AufschliefSung derart zu erfolgen, dass ei-
ne AufschliefSung des Aufschlieffungsgebiets WR (16) gewdhrleistet wird.

c) Der Bebauungsdichterahmen ist mit 0,2 bis 0,4 festgelegt.

Das bestehende Stralennetz auRerhalb des Geltungsbereichs ist als ,Ortliches Ver-

kehrsnetz” ersichtlich gemacht.

Das Planungsgebiet liegt im Landschafsschutzgebiet LS29 (Westliches Berg- und Hiigel-

land von Graz).

Im Geltungsbereich ist teilweise eine Bebauungsfrist festgelegt.

Planungsgrundlage sind die Grundstlcksgrenzen und —nummer aus der digitalen Ka-

tastermappe mit Stand 04/2024 inkl. 0,5m Hohenschichtenlinien?.

Festlegungen gemal’ § 41 Abs. 1 Z 2 StROG 2010

Der Geltungsbereich des Teilbebauungsplans umfasst die Grundstiicke Gst. Nr. 603/5,
608/5, 603/3 tw., 605/16 tw., und 608/1 tw. KG Thal. Die Gesamtfliche betragt
3.822m?2,

Private Verkehrsfldachen:

a) Die ErschlieBung des Geltungsbereichs hat tiber die neu zu errichtende Verkehrsfla-
che V1 gemaR Rechtsplan zu erfolgen.

b) In dieser Verkehrsflache ist eine befestigte StraRe mit einer Breite von mindestens
5m herzustellen und an das 6rtliche StraRennetz (Klimtweg, Gst. 608/1 KG Thal) im
Stdosten, anzubinden.

1 Vermessung DI Kurt Huber, Héhenschichtenplan und Héhenpunkte, Datei vom 18.10.2018
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Teilbebauungsplan B10.1 ,,Gruber / Schneider” Marktgemeinde Thal

(3) Grundsatze zur Art und Lage der Abstellflichen / ruhender Verkehr:
KFZ- Abstellplatze sind ausnahmslos am Bauplatz herzustellen und kénnen als nicht
Uberdachte, Gberdachte und in Gebaude integrierte KFZ-Abstellplatze ausgefithrt wer-
den. Die Verkehrsflaiche V1 dient ausnahmslos dem flieRenden Verkehr. Ruhender
Verkehr auf der Verkehrsflache V1 ist unzuldssig.

(4) Freiflachen und Grinanlagen:

a) Gelandeveranderungen werden auf maximal +/- 1,5 Meter zum natdrlichen Gelén-
de beschrénkt und mussen in Form einer begriinten Béschung an das nattrliche
Geldande benachbarter Grundstiicke angeglichen werden.

b) Stltzmauern sind ausnahmslos im unmittelbaren Anschluss an Gebiude bis zu ei-
ner Hohe von 1 Meter zuldssig. Die Verwendung von Flussbausteinen ist unzulassig.

¢) Je Bauplatz ist mindestens ein mittelkroniger heimischer Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Baumausfalle sind umgehend zu ersetzen.

d) Nicht bebaute bzw. nicht fir die ErschlieBung und dem ruhenden Verkehr dienende
Flachen sind als Grunflachen auszubilden.

e) Fur Bepflanzungen sind ausnahmslos heimische und standortgerechte Gehdlze zu
verwenden.

(5) Bebauungsweise:
Fir Hauptgebaude? wird die offene Bebauungsweise festgelegt. Fiir Nebengebiude3
und Uberdachte Abstellflichen fir Kraftfahrzeuge wird die offene oder gekuppelte
Bebauungsweise festgelegt.

(6) Hohenentwicklung der Geb&ude:
a) Die zulassige GeschoRanzahl wird auf maximal zwei ObergeschoRe (EG und 1. OG)
beschrankt.
b) Die maximal zuldssige Gebdudehdhe* betrégt 7,5 Meter.

(7) Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen:
a) Der Bebauungsdichterahmen? betrégt 0,2 bis 0,4.
b) Der Bebauungsgrad®betrdgt maximal 0,3.
c) Der Grad der Bodenversiegelung’ betragt maximal 0,35.
d) Je Bauplatz ist maximal eine Wohneinheit zul&ssig.

2 Alle Gebiude ausgenommen Nebengebiude

3 GemaR § 4 BauG: 47. Nebengebaude: eingeschoRige, ebenerdige, unbewohnbare Bauten von untergeordneter Bedeutung
mit einer GescholRhohe bis 3,0 m, einer Firsthéhe bis 5,0 m und bis zu einer bebauten Flache von 40 m2;

4 GemaR § 4 Z 31 BauG: Gebaudehdhe: der jeweilige vertikale Abstand zwischen einem Punkt auf der Geldndeverschneidung
(natlrliches Geldnde) mit der AuRenwandfldche und dem dariiber liegenden Dachsaum.

> GemiR § 4 Z 16 BauG: Bebauungsdichte: Verhiltniszahl, die sich aus der Teilung der BruttogeschoRflache der Geschosse
durch die zugehdrige Bauplatzflache ergibt.

® Gem3&R § 47 17 BauG: Bebauungsgrad: Verhaltnis der bebauten Fliche zur Bauplatzflache.

7 GemiR § 4 Z 18a BauG: Bodenversiegelung: die Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchldssigen Schicht, wodurch
Regenwasser nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen versickern kann, wie z. B. mit Beton, Asphalt, Pflastersteinen
oder wassergebundenen Decken;
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Teilbebauungsplan B10.1 ,Gruber / Schneider” Marktgemeinde Thal

§4

Festlegungen gemal § 41 Abs. 2 StROG 2010

Gestaltung von Gebauden und Anlagen:

a) Hauptgebaude sind im Grundriss langsgestreckt, d.h. mit einem deutlichen Unter-
schied zwischen Lénge und Breite, ausgefiihrt werden. Das Seitenverhaltnis zwi-
schen Breite und Ldnge hat mindestens 1:1,5 oder mehr zu betragen.

b) Hauptgebaude sind ausnahmslos mit Flachdidchern mit zumindest extensiver Be-
granung und einer Dachneigung von maximal 5 Grad zu errichten.

¢) Solar- und Photovoltaikanlagen sind ausnahmslos auf Dachflachen, in einem Min-
destabstand von 1,5m, gemessen ab Dachrand und mit einer maximalen Héhe von
1,5m, zulassig.

d) Fassaden sind in zurlckhaltender, gedeckter Farbgebung auszufihren, die Verwen-
dung von grellen und glanzenden Farben wie insbesondere ReinweiR ist unzuldssig.

Lage der Gebdude, nicht bebaubare Flichen, Stellung der Gebiude:

a) Die im Rechtsplan festgelegten Baugrenzlinien gelten fir Hauptgebiude. Nebenge-
baude und Uberdachte Abstellflachen fir Kraftfahrzeuge diirfen auch auRerhalb der
Baugrenzlinien, jedoch nicht innerhalb der nicht bebaubaren Flachen, errichtet
werden.

b) Pro Bauplatz ist die Errichtung von maximal einem Nebengebaude und einer iber-
dachten Abstellflache fir Kraftfahrzeuge fir maximal 2 Kraftfahrzeuge zulissig.

¢) Hauptgebaude miissen hinsichtlich ihrer Ausrichtung der im Bebauungsplan festge-
legten Langsrichtung fir Hauptgebdude entsprechen, wobei Abweichungen von
maximal 3 Grad in beide Richtungen zulassig sind.

d) Die im Rechtsplan festgelegten nicht bebaubaren Flichen sind als unversiegelte
Vorgadrten auszuflihren und dirfen auf einer Lange von insgesamt 6 Metern als be-
festigte Flache ausgefiihrt werden.

Einfriedungen und lebende Zune:

Als Einfriedungen sind ausnahmslos luft- und lichtdurchlassige Drahtgitter- oder Ma-
schendrahtzdune in grauer oder griner Farbgebung mit einer Maximalhéhe von 1,5 m
und/oder Hecken aus heimischen standortgerechten Gehdlzen mit einer Maximalhdhe
von 2,0 m zulassig.

Umweltschutz (Oberflachenentwésserung):

Bei der Entsorgung der Oberflachenwiésser ist die hydrogeologische Beurteilung, ver-
fasst von Mag. Erhard Neubauer ZT GmbH, ZT GmbH fiir Erdwissenschaften (Techni-
sche Geologie), 8020 Graz, Juli 2018, GZ.: P-789/18 und das Konzept fiir die Oberfla-
chenentwadsserung, verfasst von Mach & Partner ZT GmbH vom 18.04.2024 einzuhal-
ten®. Technisch vergleichbare und fachkundig geplante Lésungen sind zulassig.

Technische Infrastruktur:
a) Fur die technische AufschlieRung ist friihzeitig Kontakt mit den Leitungstragern auf-
zunehmen. Abstande zu den Leitungsfihrungen sind im Zuge nachfolgender Indivi-
dualverfahren einzuhalten.

8 Beide Grundlagen: siehe Anhang!
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Teilbebauungsplan B10.1 ,,Gruber / Schneider” Marktgemeinde Thal

b) Die Wasserversorgung hat durch Anschluss an das Wasserleitungsnetz des Wasser-

verbandes zu erfolgen.
c) Die Abwasserentsorgung hat durch Anschluss an das Kanalnetz der Gemeinde zu

erfolgen.

§5 Inkrafttreten

Die Verordnung tritt nach Beschluss durch den Gemeinderat mit dem auf die vierzehntagige
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Fir den Gemeinderat;: Einlage als Verordnungsbestandteil:
Der BUrgermeistm e Rechtsplan, M 1:1.000, DIN A3
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Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude

BemaRBung

Die Abstandsbestimmungen des § 13 Stmk. BauG1995

sind einzuhalten:

Min. 3m: Mindestabstand bei eingeschoRiger Bebauung
Min. 4m: Mindestabstand bei zweigeschoRiger Bebauung

Ortliches Verkehrsnetz

Wald It. Forstgesetz

Hoéhenschichtenlinien 0,5m

Gewadsser

Planauschnitt Flachenwidmungsplan idF. 5.16* mit Geltungsbereich
des Teilbebauungsplans (rot), MaRstab 1 : 5.000

*zeitgleiches Verfahren zum Bebauungsplan
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Plangrundlage: Digitaler Kataster Stand 2024

Wik MARKTGEMEINDE THAL

‘THM_;_“ Teilbebauungsplan B10.1 "Gruber / Schneider"
' Rechtsplan (Beschluss)

Rechtskraft seit:

Gezeichnet: DI Battyan, DI Zotter

Geschaftszahl: | 0565/2018

PlanmaBstab: 1:1000

Datum: 27.11.2025

DI STEFAN BATTYAN  Ingenieurbiro fir Raumplanung und Raumordnung, Orisbildsachverstandiger
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstdndiger fr Landes-, Stadt-, und Ortsplanung
Franziskanerplatz 10, 8010 Graz 1. 0316/225027 m. 0664 5533 785 e. office@battyan.at



