Marktgemeinde Thal

Bezirk Graz-Umgebung
Raumordnungsbehorde

8051 Thal, Am Kirchberg 2

T:0316 58 34 83, F: 0810 955 417 68 79

T H A L gemeinde@thal.gv.at, www.thal.gv.at
' UID: ATU59448217

Offentliche Kundmachung

geman 88 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 LGBL. Nr. 49/2010
idgF LGBL. Nr. 165/2024 in Verbindung mit § 92 Abs. 1 u. 2 der Stmk. Gemeindeordnung 1967
LGBL. Nr. 115/1967 idgF LGBL. Nr. 118/2021 wird kundgemacht:

GZ: 031/3-5/2025/4

GemanB 88 40 und 41 Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 idgF. LGBL. Nr. 165/2024 hat
der Gemeinderat der Marktgemeinde Thal den Bebauungsplan ,,B5-Haslau 2%, bestehend aus
Wortlaut und Rechtsplan samt Erlduterungsbericht, verfasst von DI Stefan Battyan,
Ingenieurburo fir Raumplanung und Raumordnung, Franziskanerplatz 10, 8010 Graz,
GZ.: 1001/2024, in der Gemeinderatssitzung vom 26.03.2025 beschlossen.

Die Verordnung Uber den Bebauungsplan ,,B5-Haslau 2“ wird im Zeitraum von 01.04.2025 bis
15.04.2025 kundgemacht und tritt mit dem auf die Kundmachungsfrist folgenden Tag, das ist
der 16.04.2025 in Kraft.

Innerhalb der Kundmachungsfrist kann wahrend der Amtsstunden (Montag von 07.30 Uhr bis
12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr, Mittwoch und Freitag jeweils von 07.30 Uhr bis
12.00 Uhr) im Gemeindeamt Thal in die Beschlussunterlagen Einsicht genommen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan ,B5-Haslau 2“ auch nach der
Kundmachungsfrist und dem Eintritt der Rechtswirksamkeit im Gemeindeamt Thal wahrend
der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht bereitgehalten wird.

Thal, am 31.03.2025

Fir den Gemeinderat:

Amtstafel angeschlagen am: 01.04.2025 Der Burgermeister

abgenommen am:
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Beilagen im Aushang an der Amtstafel:
Wortlaut und Rechtsplan
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Verordnung der Marktgemeinde Thal
Bebauungsplan ,,B5- Haslau 2“ - Wortlaut

Allgemeines

GemalR §§ 40 und 41 StROG 2010 i.d.F. LGBI. Nr. 165/2024 hat der Gemeinderat der
Marktgemeinde Thal in seiner Sitzung vom 26.03.2025 den Bebauungsplan ,B5-Haslau
2“ nach Anhérung von 26.02.2025 bis 19.03.2025 beschlossen.

Die Verordnung des Bebauungsplans besteht aus dem Wortlaut und der planlichen Dar-
stellung, verfasst von DI Stefan Battyan, Ingenieurbiro fir Raumplanung und Raumord-
nung, Franziskanerplatz 10, 8010 Graz, GZ.: 1001/2024.

Ersichtlichmachungen gemiR § 41 Abs. 17 1 StROG 2010

Relevante Inhalte des Flachenwidmungsplans 5.00 sind:

a) Der Geltungsbereich ist als Bauland — AufschlieRungsgebiet fir Allgemeines Wohn-
gebiet mit der fortlaufenden Nummer (2) und einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4
festgelegt.

b) Als AufschlieBungserfordernisse sind festgelegt: Auflere und innere ErschliefSung,
Grundstticksteilung, Infrastruktur, Oberfldchenentwdsserung, Ldrmfreistellung (Zu-
sténdig: Grundeigentimer)

c) Gemal Bebauungsplanzonierung 5.00 ist ein Bebauungsplan erforderlich.

Als Plangrundlage dient die digitale Katastermappe Stand 2024 mit H6henschichtenli-

nien und Naturstand, Naturstandaufnahme (,Hohenplan®), Plandatum: 14.10.2024, GZ.:

2024-04-00519, verfasst von soljoy GmbH, UnterthalstralRe 2, 8051 Thal

Festlegungen § 41 StROG 2010
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Grundstiick 1287/8 tw. KG 63285
Thal mit einer Gesamtflache von circa 3112 m2.

Verkehrsflachen / Art der Abstellfldchen

a) Die Anbindung an das offentliche Strallennetz hat Gber L 301 — HitzendorferstraRe,
Uber den bestehenden Einmindungspunkt und Gber die noch herzustellende Zufahrt
(Gst. Nr. 1287/8 tw. KG Thal) zu erfolgen.

b) Die innere ErschlieRung ist ausnahmslos in Form der im Rechtsplan dargestellten
Verkehrsflache herzustellen. Die befestigte Fahrbahnbreite fir den flieRenden Ver-
kehr hat mindestens 4 m zu betragen. Am Ende der Verkehrsfldache ist eine Wende-
maoglichkeit fir PKWs sicher zu stellen.

c) Die definierte StraRenraumbreite von 5,0m, genlgt der AufschlieRung des ggst. Gel-
tungsbereiches.

d) Die Zufahrt zu den einzelnen Bauplatzen hat tUber die Verkehrsflache V zu erfolgen.
Die Errichtung der AufschlieBung hat in Koordination mit den bereits bestehenden
bzw. noch zu errichtenden Leitungsfihrungen zu erfolgen und ist in Abstimmung mit
der Marktgemeinde Thal und den Leitungstragern durchzufiihren.

e) Die Grundstickszufahrten zu den Bauplatzen haben ausgehend von der zu errich-
tenden AufschlieBungsstralie Uber die in der zeichnerischen Darstellung festgelegten
Kombinationsflachen zu erfolgen.

Biro Battyan, GZ.: 1001/2024 Seite 3



Bebauungsplan ,,B5- Haslau 2“ | Beschluss Marktgemeinde Thal

(3)  Ruhender Verkehr

a) Im Planungsgebiet ist die Anzahl der PKW- Abstellpldtze je Wohneinheit mit mind. 2

Stellpldtzen und 1 Besucherparkplatz vorzusehen. Diese sind ausnahmslos innerhalb
der Baugrenzlinien fir Haupt- und Nebengebauden anzuordnen.

(4) Lage der Gebdude und Abstande

a) Der Bebauungsplan beinhaltet einen Vorschlag zur Grundsticksteilung. Es duirfen

maximal 3 Grundsticke/bebaubare Bereiche geschaffen werden, wobei bei der kon-
kreten Grundstucksteilung Flachenabweichungen von +/- 5 Prozent zulassig sind.

b) Gebaude sind nach Mafigabe der folgenden Bestimmungen innerhalb der Baugrenz-

linien (vgl. § 4 Z 10 Stmk BauG 1995 idgF) wie folgt zu situieren:
e Innerhalb der Baugrenzlinien fir Hauptgebaude sind alle Geb&dude zulassig.
e Aullerhalb der Baugrenzlinie fiir Hauptgebdude und innerhalb der Baugrenzlinie fir

Nebengebaude sind Nebengebadude und (Uberdachte) KFZ-Abstellflachen zulassig.

e Die Baugrenzlinien gelten gemal} § 12 (1) und (2) Stmk. BauG 1995.

Je Wohneinheit ist die einmalige Errichtung eines Nebengebaudes zuldssig. Zusatzlich
ist die Errichtung einer Garage oder eines (Uberdachten) KFZ-Abstellplatzes fir ma-
ximal 2 KFZ zuldssig.

(5) Bebauungsweise, Bebauungsdichte und Bebauungsgrad, Anzah! der Wohneinheiten

a)

raooo

)

Hauptgebdude sind ausnahmslos in offener Bebauungsweise zu errichten. Neben-
gebaude sind ausnahmslos in offener oder gekuppelter Bebauungsweise zulassig.
Der Bebauungsdichterahmen ist mit 0,2-0,4 definiert.

Der Bebauungsgrad wird mit maximal 0,3 festgelegt.

Der Grad der Bodenversiegelung wird mit maximal 0,35 festgelegt.

Die Anzahl der Wohneinheiten im Planungsgebiet wird mit maximal 1 Wohneinheit
je Bauplatz beschrankt.

(6) Gestaltung und Dachform

a)

Als Dachform wird ausnahmslos das flach geneigte symmetrische Satteldach mit
einer Dachneigung von 20 bis 30 Grad festgelegt. Nebengeb&dude kénnen auch als
Flachdach mit einer Dachneigung von maximal 3 Grad ausgefiihrt werden.

Nicht zulassig sind grelle und glanzende Fassadenfarben. Im Bauverfahren ist hier-
zu ein Farbkonzept mit Ansichten der Gebdude (duRere Gestaltung) vorzulegen.

(7) Hohe der Gebaude / GeschoRe

Die zuldssige GescholRanzahl wird auf maximal 1 ObergescholR (OG) mit Dachge-
schof beschrankt.

Als Obergeschof (OG) gelten jene GeschoRe, deren FuRboden auch nur teilweise
Uber dem naturlichen Gelande! zu liegen kommt.

Als DachgeschoR gilt jenes GeschoR, dessen GeschoRdecken ganz oder teilweise
die Dachhaut ausbilden.

Die Gesamthohe der Gebaude? wird gemaR § 4 Z. 33 Stmk. Baugesetz 1995 idgF
mit maximal 10,0 m festgesetzt.

1 Das natirliche Gelande ist im Rechtsplan in Form von Héhenschichtenlinien dargestellt und gilt im Bauverfahren als Grund-
lage fur die Einhaltung der Bestimmung.
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(8)  Einfriedungen und lebende Zaune

a)

Einfriedungen sind mit Ausnahme von lebenden Zdunen in licht- und luftdurchl&s-
siger Weise auszufUhren und durfen eine Gesamthohe von 1,50m nicht Gber-
schreiten. Zaunsockel Uber Terrain zur Einfriedungszwecken diirfen maximal 30cm
hoch sein.

Lebende Zaune dirfen eine Hohe von 2,0m nicht Uberschreiten und sind mindes-
tens 0,5m von der Grundstlcksgrenze zurlickzuversetzen.

Tore in Einfriedungen, durch die Garagen oder Stellpldtze fur Kraftfahrzeuge zu er-
reichen sind, missen von der Grundstilicksgrenze mindestens 2m zuriickversetzt
sein.

Innerhalb der festgelegten Kombinationsflachen sind befestigte Zugdnge zu den
Objekten, zentrale Versorgungseinrichtungen (Mullsammelstellen) etc. zulassig.

(9)  Pflanz- und Erhaltungsgebote

a)

b)

Nicht bebaute bzw. nicht flr die ErschlieBung oder Abstellzwecke dienende Fla-
chen, sind als Griinflachen auszubilden und gartnerisch zu gestalten.

Fur Hecken und Bepflanzungsmalnahmen sind ausnahmslos heimische und
standortgerechte Arten zu verwenden. Nicht zulassig sind zum Beispiel Thujen.

(10) Gelandeverdnderungen

a)

b)

Gelandeveranderungen sind ausnahmslos im Nahbereich der Gebdude zum Zwe-
cke der Schaffung von Terrassen, ebenen hausnahen Freibereichen und daran an-
schliefend bis zu einer maximalen Hohe von 1,5m zuldssig und mussen in Form ei-
ner begrinten Boschung an das angrenzende Geldnde angeglichen werden.
Stutzmauern im unmittelbaren Anschluss an Gebaude sind bis zu einer Hohe von
1,5m zulassig, wenn diese zur Sicherung des dahinterliegenden Erdreiches vor Ab-
rutschen technisch erforderlich sind. Stitzmauern sind ausnahmslos aus Sichtbe-
ton, Betonplatten oder Betonsteinen herzustellen, die Verwendung von Flussbau-
steinen (Wurfsteinschlichtungen) ist im Planungsgebiet unzuldssig. Weitere Gelan-
deveranderungen sind ausnahmslos mittels begrlinter Béschung verlaufend herzu-
stellen. StUtzwdnde sind, ausgenommen aus glattem Sichtbeton, dauerhaft und
vollstandig mit einheimischen immergrinen Kletterpflanzen (Veitschi, Efeu, Ake-
bie, immergrines GeilRblatt und dhnliches) zu begriinen.

(11) Oberflachenentwasserung

a)

Oberflachenwasser, die auf Strallen-, Park- und Manipulationsflachen anfallen und
bei denen eine Verunreinigung durch OI- und StraRenabrieb nicht ausgeschlossen
werden kann, sind nur unter Ausnutzung der oberen humosen Bodenschichten
entsprechend dem Stand der Technik zur Versickerung zu bringen.
Befestigte/versiegelte Oberflachen sind grundsatzlich auf das erforderliche Min-
destausmaR zu reduzieren. Innere Aufschlieungsflachen, Vorplatze, Stellplatze
udgl. sind nach MalRgabe des festgelegten Grades der Bodenversiegelung wasser-
durchlassig (Rasengittersteine, Pflastersteine mit Rasenfugen, Schotterrasen, ...) zu
gestalten.

2§ 4 733 BauG 1995: Gesamthihe eines Gebdudes: der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Ge-
léndeverschneidung (natiirliches Geldnde) mit den Aufienwandflidchen und der hichsten Stelle des Gebdudes,
wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfinge, Rohraufsitze u. dgl., unberticksichtigt bleiben.
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c) Die Entsorgung der Niederschlagswasser hat entsprechend dem vorliegenden
Entwdsserungskonzept vom 31.10.2024, verfasst von IKK Group GmbH, Reining-
hausstrafse 78, 8020 Graz, GZ.: 031/3-5/2024, zu erfolgen. Technisch gleichwertige
Losungen sind zuldssig.

(12) Solar- und Photovoltaikanlagen / Energieversorgung

a)  Solar- und Photovoltaikanlagen sind ausnahmslos in das Dach oder in die Fassade
jeweils parallel zu Dach und/oder Fassade zu integrieren.

b)  Bei Errichtung von zentralen bzw. dezentralen Luft-Wéarmepumpen im Freien ist
der Anzeige fur die Errichtung einer Warmepumpe ein Lairmgutachten eines hierzu
befugten schalltechnischen Sachverstandigen den Einreichunterlagen beizulegen
und sind allenfalls MaRnahmen zur Einhaltung der Planungsrichtwerte geméaR
ONORM 55021 fiir die Zeitrdume Tag, Abend und Nacht? vorzusehen.

(13) Technische Infrastruktur

a)  Vor Inangriffnahme von Bauarbeiten ist frihzeitig Kontakt mit den Leitungsbetrei-
bern aufzunehmen. Abstdnde zu den Leitungsflihrungen sind im Zuge nachfolgen-
der Individualverfahren einzuhalten.

b)  Die Wasserversorgung hat durch Anschluss an das Wasserleitungsnetz des Was-
serverbandes zu erfolgen.

c) Die Abwasserentsorgung hat durch Anschluss an das Kanalnetz der Gemeinde zu
erfolgen.

§ 4 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit dem auf die Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

FUr den Gemeinderat:

atthias Brunner) .

Einlagen als Verordnungsbestandteil:
e Rechtsplan

3 Leq(A) Tag=55 dB, Abend= 50 dB, Nacht = 45 dB
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