MARKTGEMEINDE THAL

5. Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzepts 5.0 -_ T
Flachenwidmungsplananderung 5.10 THAL L
»Ruckhaltebecken Unterthal”

Verordnung gemalR §§24a und 39 StROG2010 idF. LGBI. 84/2022
Erlauterungsbericht

Auflageentwurf

Auflage von 11.04.2023 bis 07.06.2023 Fir die Gemeinde:

Der Burgermeister
Matthias Brunner

Beschluss durch den Gemeinderat am .......ccoceveeunee.... Fir den Gemeinderat:

Der Biirgermeister
Matthias Brunner

Kundmachung von ........ceeuenn..e. biS weeveeieeriene,

Inkrafttreten am ....cocceevvevneenne

battyan | raumplanung raumordnung raumentwicklung

DI Stefan Battyan, IngenieurbUro fir Raumplanung und Raumordnung, Ortsbildsachversténdiger,
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger fir Raumplanung
Franziskanerplatz 10, 8010 Graz, Tel.: 0316/2225027 E-Mail: office@battyan.at






OEK 5.05, FWP 5.10 Marktgemeinde Thal

Verordnung der Marktgemeinde Thal gemaB §24a Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 idgF.
LGBI. Nr. 84/2022 iiber die 5. Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzepts 5.00

Wortlaut

§ 1 Allgemeines

GemalR §24a Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 idgF. LGBI. Nr. 84/2022 wurde die 5. Ande-
rung des Ortlichen Entwicklungskonzepts 5.00, bestehend aus dem ggst. Wortlaut und dem
Ortlichen Entwicklungsplan 5.00 (5. Anderung), verfasst von DI Stefan Battyan, Ingenieurbii-
ro flir Raumplanung und Raumordnung, Franziskanerplatz 10, 8010 Graz GZ.: 0824/2022, im
Zeitraum von 11.04.2023 bis 07.06.2023 zur allgemeinen Einsicht 6ffentlich aufgelegt und in
der Gemeinderatssitzung vom ................... wie folgt beschlossen:

§ 2 Anderung

Der Ortliche Entwicklungsplan 5.0 wird im nordwestlichen Bereich des (iberértlichen Sied-

lungsschwerpunkts Unterthal wie folgt gedandert:

(1) Nordostlich der Lindenhofsiedlung wird ein Gebiet mit baulicher Entwicklung mit der
Funktion Zentrum/Wohnen im AusmaR von circa 3873m? kiinftig als Ortliche Vorrang-
zone / Eignungszone Riickhaltebecken (rhb) festgelegt. Die Abgrenzung der Ortlichen
Vorrangzone/ Eignungszone erfolgt durch eine siedlungspolitische absolute Entwick-
lungsgrenze mit der Zusatzwidmung Nr. 2 , Nutzungsbeschrankungen durch lbergeord-
nete Planungen oder Sicherstellung anderer Planungen®.

(2) Nordbstlich des Anderungsbereichs, entlang der UnterbichlstraBe, erfolgt die Riicknah-
me von Gebiet mit baulicher Entwicklung mit der Funktion Zentrum/Wohnen im Aus-
maR von circa 1948m?2. Die Entwicklungsgrenze wird kiinftig mit der UnterbichlstraRe im
Sinne einer redaktionellen Berichtigung festgelegt.

§ 3 Inkrafttreten
Die Verordnung tritt mit dem auf die vierzehntagige Kundmachungsfrist folgenden Tag, das

ist der ..., , in Kraft. Die bisherigen Bestimmungen treten zugleich auRer Kraft.
Fir den Gemeinderat: Einlage als Verordnungsbestandteil:
Der Blirgermeister - Ortlicher Entwicklungsplan 5.05

- Legende zum Ortlichen Entwicklungsplan

(Matthias Brunner)

Biiro Battyan 3
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Vereinfachtes Verfahren gemaR §24 StROG2010 zur
Anderung des értlichen Entwicklungskonzeptes:

Auflage von ........ccceueeee. IS veveereeeiene

Endbeschluss am ....................

Planverfasser:

Fiir den Gemeinderat:
(Der Blrgermeister)

._ i PlanmaRstab 1:5000
ol | 5 B |
) A 0 25 50 100 200m

o w T~ =~ 7 Anderungsbereich - Darstellung nach

L — — J Planzeichenverordnung 2016

MARKTGEMEINDE THAL

THAL Ortlicher Entwicklungsplan - 5. Anderung (5.05)
»RUckhaltebecken Lindenhof*

Planverfasser:

DI STEFAN BATTYAN  Ingenieurburo fir Raumplanung und Raumordnung, Ortsbildsachversténdiger
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Landes-, Stadt-, und Ortsplanung
Franziskanerplatz 10, 8010 Graz 1.0316/225027 m. 0664 5533785 e. office@battyan.at

Datum: 14.02.2023 Bearbeitung: Battyan/ Zotter Geschdaftszahl: 0824/2022



FESTLEGUNG - Gebiete mit baulicher Entwicklung

Bestand Potential

WOHNEN
Bestand Potential
ZENTRUM
Potential
2 INDUSTRIE
LANDWIRTSCHAFT

Bestand Potential
2 BEREICH MIT 2 FUNKTIONEN
WOHNEN / LANDWIRTSCHAFT

BEREICH MIT 2 FUNKTIONEN
WOHNEN / ZENTRUM

Potential

BEREICH MIT 2 FUNKTIONEN
LANDWIRTSCHAFT / ZENTRUM

Planzeichenverordnung 2016:

Bestand Potential

BEREICH MIT 2 FUNKTIONEN
ZENTRUM/ WOHNEN

BEREICH MIT 2 FUNKTIONEN
ZENTRUM/ LANDWIRTSCHAFT

FESTLEGUNG - Vorrangzonen fiir die Siedlungsentwicklung
%}% UBERORTLICHER SIEDLUNGSSCHWERPUNKT
gem. Festlegung im Regionalplan zum REPRO

*. ORTLICHER SIEDLUNGSSCHWERPUNKT
gem. REPRO bzw. Richtlinie

FESTLEGUNG - Ortliche Vorrangzonen / Eignungszonen

ERHOLUNG, SPORT, FREIZEIT

1= Sondernutzung Golfplatz (gIf)

2 = Sondernutzung Reitsport {rsp)

3 = Sondermnutzung Erholungszwecke {erh)

4 = Sondemutzung Friedhof (frh)

5 = Sondernutzung Sportzwecke (spo)

rhb= Sondernutzung Rickhaltebecken

ORTLICHE VORRANGZONE/EIGNUNGSZONE

6 = Sondernutzung Baurestmassendeponie (Sonstiges -—)

FESTLEGUNG - Immisionsbelastete Bereiche

LARM VON STRASSE
aus DTV

TIERHALTUNGSBETRIEB

Planzeichenverordnung 2016:

@ TIERHALTUNGSBETRIEB

FESTLEGUNG - Entwicklungsgrenzen

@ SIEDLUNGSPOLITISCH ABSOLUT
1=Baulandbedarf unter Berlcksichtigung vorrangiger
Entwicklung in Siedlungsschwerpunkten
2=Nutzungsbeschrankungen durch ubergeordnete Planungen
und Sicherstellung anderer Planungen
3=Nutzungsbeschrankungen aufgrund von Immissionen
4=Vermeidung von Nutzungskonflikten
5=Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes
B6=Mangelhafte Infrastruktur oder Erschlieung

(bel anderen Begrindungen neue Nummer)

@ SIEDLUNGSPOLITISCH RELATIV

Nummerierung Zusatz siehe Siedlungspolitisch absolut

L NATURRAUMLICH ABSOLUT
1=Uferstreifen-Gewasser Freihaltung
2=Frhaltung von Wald undfoder Geholzstreifen
(Topographie)
3=Fehlende naturraumliche Voraussezung
4=Erhaltung charakteristische Kulturlandschaft,
akologisch- ader Kimatisch bedeutsamer Strukturen

(bel anderen Begrindungen neus Nummen)

AUFBAUELEMENTE

2ot OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN

Ahs=Allgem. bildende hohere Schule
Asz = Altstoffsammelzentrum

Ga = Gemeindeamt

Kra = Krankenanstailt

Kig = Kindergarten

Mh = Musikerheim

Mu = Museum
Sse=Seelsorgeeinrichtung

Tkv = Tierkdrpervenwertung

Vsch = Volksschule

q ooo D FREIHALTEZONE

ERSICHTLICHMACHUNG - Nutzungsbeschrankungen
1) WASSERSCHON- UND SCHUTZGEBIETE

o QUELLSCHUTZGEBIET
b) WASSERWIRTSCHAFTLICHE
NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

UND HOCHWASSERGEFAHRDUNGSBEREICHE

HOCHWASSERGEFAHRDUNGSBEREICH BEI

¥ iwso¥ "30-jahrigem" HOCHWASSER

Vo HOCHWASSERGEFAHRDUNGSBEREICH BEI
"100-jahrigem"” HOCHWASSER

Hochwasserriickhaltebecken
projektiert

2) NATUR UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

NG NATURSCHUTZGEBIET

Ls LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

ND NATURDENKMAL

f) ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDSTATTE

i) MELIORATIONSGEBIET

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDSTATTE

| me | MELIORATIONSGEBIET

- — —— - Hochspannungsfreileitung

ERSICHTLICHMACHUNG - Verkehrsinfrastruktur

HALTESTELLENEINZUGSBEREICH
Bus 300m
Bahn 1000m

STRASSE
L=LandesstraBe
A-9 Plabutschtunnel

ERSICHTLICHMACHUNG - Verwaltungsgliederung

o e Gemeindegrenze
(Grenze der politischen Gemeinde = PG)

ERSICHTLICHMACHUNG - Vorrangzonen
LANDWIRTSCHAFTLICHE VORRANGZONE

GRUNZONE

- & a

ERSICHTLICHMACHUNG - Nachbargemeinden

w ‘ BAULICHE ENTWICKLUNG (STAND 2013)

ZUSATZLICHE PLANANGABEN -
(keine amtliche Darstellung)

BACHVERLAUF LAUT GIS-DATEN



OEK 5.05, FWP 5.10 Marktgemeinde Thal

Verordnung der Marktgemeinde Thal gemafRl §39 Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 idgF.
LGBI. Nr. 84/2022 iiber die Flichenwidmungsplandanderung 5.10

Wortlaut

§ 1 Allgemeines

Gemal §39 Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 idgF. LGBI. Nr. LGBI. Nr. 84/2022 wurde die
Flachenwidmungsplandnderung 5.10, bestehend aus dem ggst. Wortlaut und dem Flachen-
widmungsplan 5.00 (10. Anderung), verfasst von DI Stefan Battyan, Ingenieurbiiro fiir Raum-
planung und Raumordnung, Franziskanerplatz 10, 8010 Graz GZ.: 0824/2022, im Zeitraum
von 11.04.2023 bis 07.06.2023 zur allgemeinen Einsicht 6ffentlich aufgelegt und in der Ge-
meinderatssitzung vom .........c......... wie folgt beschlossen:

§ 2 Anderung

(1) Teilflachen der Grundsticke 501 und 502/4 KG Thal werden im AusmaR von circa
3873m? anstatt bisher Bauland — AufschlieBungsgebiet Reines Wohngebiet bzw. Land-
wirtschaftlich genutztes Freiland kiinftig als Sondernutzung im Freiland mit der Zusatzbe-
zeichnung Riickhaltebecken (rhb) festgelegt.

(2) Teilflachen der Grundstlicke 500, 501, und 502/4 KG Thal werden im AusmaR von circa
2781m? anstatt bisher Landwirtschaftlich genutztes Freiland kiinftig als Bauland — Auf-
schlieBungsgebiet Reines Wohngebiet mit der fortlaufenden Nummer (10) und der Be-
bauungsdichte von 0,2 bis 0,4 festgelegt. Fiir das gesamte AufschlieBungsgebiet Nr. 10
werden folgende AufschlieRungserfordernisse festgelegt: Kanal, Wasser, Strom, innere
VerkehrserschlieBung mit Sicherstellung der langfristigen AufschlieBungsmaoglichkeit des
sidostlich angrenzenden Entwicklungsbereichs, Neuordnung des Katasters mit zweck-
maRig gestalteten Baupldtzen sowie Oberflaichenentwdasserung.

(3) Fiir den Anderungsbereich gemaR Abs. 1 ist nunmehr kein Bebauungsplan erforderlich.

(4) Fur das gesamte AufschlieBungsgebiet WR (10) ist ein Bebauungsplan mit der fortlaufen-
den Nummer 1 erforderlich.

(5) Esist keine MalRnahme zur aktiven Bodenpolitik erforderlich.

§ 3 Inkrafttreten
Die Verordnung tritt mit dem auf die vierzehntadgige Kundmachungsfrist folgenden Tag, das

istder ..., , in Kraft. Die bisherigen Bestimmungen treten zugleich auRRer Kraft.
Fiir den Gemeinderat: Einlage als Verordnungsbestandteil:
Der Blirgermeister - Flachenwidmungsplananderung 5.10

- Legende zum Flachenwidmungsplan
- Bebauungsplanzonierungsplan 5.10

(Matthias Brunner)

Biiro Battyan 4
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Verfahren gemiR §39 StROG2010 zur Anderung
des Flachenwidmungsplans

Planverfasser:
Gemeinde:
Flachenwidmungsplan 5.10 (Soll)
N
/\ PlanmaRstab 1: 2500
B I |
010 25 50 100m
MARKTGEMEINDE THAL Planverfosser: _ .
DI STEFAN BATTYAN  Ingenieurbiro fir Raumplanung und Raumordnung, Ortsbildsachversténdiger
THAL Fl('flChenWidmungsplondnderung 5.10 Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger fir Landes-, Stadt-, und Orfsplanung

. . Franzisk latz 10,8010 Graz 1.0316/225027 m. 0664 5533785 e. office@battyan.at
"RUCth”ebeCken Llndenhof“ ranziskanerplaiz raz m e. office! atryan.a
Datum: 14.02.2023 Bearbeitung: Battyan/ Zotter Geschdaftszahl: 0824/2022



LEGENDE:

I. Vom Gemeinderat festzulegende

NUTZUNGSARTEN (§ 22 Abs. 3 ROG)

I. A. BAULAND
I. A. (1) VOLLWERTIGES BAULAND

WR Reine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete

GG Gewerbegebiete

Dorfgebiete

I. A. (2) AUFSCHLIESSUNGSGEBIETE

Reine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete

Dorfgebiete

I. A. (3) SANIERUNGSGEBIETE

I. A. (6) BEBAUUNGSDICHTEN

Sanierungsgebiete mit Mangelangaben
z.B. Hochwasser=HW
Larm=LM

02-05 Bebauungsdichte

I. A. (8) BEBAUUNGSFRISTEN

Baulandbereiche mit festgelegten

5
I I
i BE - Bebauungsfristen

I. A. (9) ZEITLICH FOLGENDE UND
UBEREINANDER LIEGENDE NUTZUNGEN IM
BAULAND

Baulandbereiche mit zeitlich
folgender Nutzung

l. B. VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflache, Flachen fur den
flieRenden Verkehr
GemeindestraBen, Giiterwege,
Interesser und Pri g

g

Verkehrsflache - Flachen fir den
[ ruhenden Verkehr
offentlich und privat

Zeitlich folgende Nutzung -
Verkehrsflache

I. C. FREILAND

I. C. (1) LAND- UND FORSTWIRTSCHAFTLICHES
FREILAND

Land- und Forstwirtschaftliche
Nutzung im Freiland

I. C. (2) SONDERNUTZUNGEN IM FREILAND

L7

erh Sondernutzung im Freiland fur Erholungszwecke
spo Sondernutzung im Freiland fur Sportzwecke
od. glf glf = Golfplatz

rsp = Reitsport
rhb = Rickhaltebecken

frh Sondernutzung im Freiland fiir Friedhof
- Sondernutzung im Freiland fiir Abfallbehandlungsanlagen
brd = Baurestmassendeponie

afg Sondernutzung im Freiland fur Auffilllungsgebiete

Il. Vom Gemeinderat festzulegende
NUTZUNGSARTEN

(§ 22 Abs. 7 lit.1 ROG)
Il. A. FLACHEN, DIE DURCH
RECHTSWIRKSAME UBERORTLICHE
PLANUNGEN FUR EINE BESONDERE
NUTZUNG BESTIMMT SIND
II. A. (1) VERKEHRSANLAGEN VON as

UBERORTLICHER BEDEUTUNG Il B. (5) WASSERWIRTSCHAFTLICHE
B e NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN UND
HOCHWASSERGEFAHRDUNGSBEREICHE
L-301 Landesstraften

L = Landesstrale L

Il. B. (3) WALDER LT. FORSTGESETZ

Waldflachen

Il. B. (4) WASSERSCHON- UND
SCHUTZGEBIETE

QUELLSCHUTZGEBIET

HOCHWASSERGEFAHRDUNGSBEREICH

Il. A. (2) VERSORGUNGSANLAGE VON AT BEI"30-ahrigem” HOCHWASSER
UBERORTLICHER BEDEUTUNG Vv HOCHWASSERGEFAHRDUNGSBEREICH

BEI "100-jahrigem" HOCHWASSER
Il. B. (6) SICHERHEITS,-BAUBESCHRANKUNGS-
und SCHUTZZONEN sowie SONSTIGE
GEFAHRDUNGS,-ABSTANDS-u.

T Vorsorgungsanlage von tberértlicher Bedeutung
H = Hochbehéiter
R = Reduzierstation-Gas
S = Sende-/Empfangsanlage
T = Transformator

2 E-Z_D.kx - Hochspannungsfreileitung BAUVERBOTSBEREICHE
GHD Rohrleitung :::Ri::: Richtfunkstrecke
I. A. (3) GEWASSER UND SCHUTZBAU Il. B. (7) NUTZUNGSBESCHRANKUNG DURCH
IMMISSIONEN
. offentliche und private Gewa i i 3
oftentliche und private Gewasser N 4548 Strafte_ ;E(;E,pac;n(e% .O b:;efgrgr\ll?;:?[rh_)armbelastung
i- ) ESEI? 3 -E Beléstigungsbereich

Gerinne GRS 3
Hochwasserriickhaltebecken [ GER ﬁ: Geruchsschwellenabstand

R i Il. D. SONSTIGE GEFAHRDETE FLACHEN
i s (§ 22 Abs.7 lit.4 ROG)

“ B FLACHEN UND OBJEKTE' FUR DIE ER Ge?;?(:zerct\lzcr:reur:sch gefahrdete Flache

AUFGRUND VON BUNDES- OD. . 1

LANDESGESETZEN L-_&E___: Meliorationsgebiete

NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN ZUSATZLICHE PLANANGABEN -

BESTEHEN

(keine amtliche Darstellung)
1. B. (1) NATUR UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Q QUELLE
NG 3 Naturschutzgebiet
. Gebaude neu
LS s Landschaftsschutzgebiet bzw. Naturbestand laut Gemeinde
ND Naturdenkmal

1. B. (2) DENKMAL UND ORTSBILDSCHUTZ

E Denkmalgeschiitztes Geb&ude / Bauwerk

Archéologische Bodenfundstatte
Archéologisches Bodendenkmal
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Verfahren gemaR §39 StROG2010 zur Anderung
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Bebauungsplanzonierungsplan 5.10 (Soll)
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PlanmaRstab 1: 2500
B I |
AX 010 25 50 100m
MARKTGEMEINDE THAL Planverfasser.
. DI STEFAN BATTYAN  Ingenieurbiro fir Raumplanung und Raumordnung, Ortsbildsachversténdiger
THAL ‘ Bebouungsplonzonlerungsplon zur Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger fUr Landes-, Stadt-, und Ortsplanung

Flc‘jchenwidmungsplcndnderung 5.10 Franziskanerplatz 10, 8010 Graz t.0316/225027 m. 0664 5533785 e. office@battyan.at
»RUckhaltebecken Lindenhof* Datum: 14.02.2023 Bearbeitung: Battyan/ Zotter Geschdftszahl: 0824/2022



OEK 5.05, FWP 5.10 Marktgemeinde Thal

Erlauterungen

Verfahren
Siehe Deckblatt

Die Anderungen werden aus folgenden Griinden im Vereinfachten Verfahren zur Anderung
des Ortlichen Entwicklungskonzepts bzw. des Flichenwidmungsplans gemiR §§ 24a und 39
StROG 2010 durchgefiihrt:

Das ggst. Riickhaltebecken ist als technisch erforderliche Anlage bzw. als integraler Bestand-
teil des Wohngebiets Lindenhof zu interpretieren. Die OEK- Anderung schafft die raumord-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die baurechtliche Bewilligung des geplanten Rickhal-
tebeckens und dient insbesondere der Flachenfreihaltung von anderen Nutzungen. Aufgrund
der Eigenart des Riickhaltebeckens — es handelt sich Uberwiegend liber einen nicht bebauba-
ren Freiraum — sind nachteilige Auswirkungen im Anderungsbereich selbst und den angren-
zenden Grundstiicken auszuschlieRen. Zu bericksichtigen ist auch, dass die bisherigen Fest-
legungen des Ortlichen Entwicklungskonzepts 5.0 eine Baulanderweiterung und damit ver-
bunden eine Bebauung ermoglichten. Die daraus resultierenden Umweltauswirkungen wa-
ren jedenfalls erheblicher als aus der ggst. Planungsanderung zu erwarten ist.

Fiir die Flachenwidmungsplananderung konnen Auswirkungen Uber die unmittelbar angren-
zenden Grundstlicke aufgrund der Kleinrdaumigkeit der Baulanderweiterung und dem Nut-
zungscharakter des Riickhaltebeckens ausgeschlossen werden.

Einwendungen und Stellungnahmen zur Auflage

Behorde/ Person Einwendung/ Stellungnahme  Behandlung

Biiro Battyan 5



OEK 5.05, FWP 5.10 Marktgemeinde Thal

Allgemeine Erlduterungen

Die Marktgemeinde Thal hat die hydroconsult Gmbh mit der Erstellung einer Hangwasser-
kartierung beauftragt. Ergebnis ist, dass im Bereich des Siedlungsgebiets Unterthal bei Nie-
derschlagereignissen lokal zu Ansammlungen der Hangwasser kommen kann, bei denen
Wassertiefen lber 0,7m erreicht werden. Die Gefahrdung betrifft den Hauptentwicklungsbe-
reich der Gemeinde und bebaute Bereiche, wie insbesondere die Lindenhofsiedlung und die
topografisch unterliegenden Bereiche.

Legende: AN
Wassertton boi HOys st | N N

»070m |
o n [
o ™ l
o m ? A
o m \

] Marktgemeinde Thal
N o Am Kirchberg 2
8051 Thal

Hangwasserkarten Gemeinde Thal

MaBnahmenkonzept
RHB-Lindenhofsiedlung

v | seans | oz | oemor BESCREIBNG OER ANDEANG

Lageplan Hangwasser
HQ; 9, 30 min. Istzustand

- \ \ 1
R & sy \
W — f——x
v \ \ 7
. \ - A RS ’
N \ J ML A KB

Abbilduhg 1: Hangwasserkartierung- Ausschnitt Unterthal mit Kennzeichnung des Standorts fiir das geplante Riickhalte-
becken, verfasst von hydroconsult Gmbh, Ingenieurbiiro fiir Kulturtechnik und Wasserwirtschaft

Die Hangwasserkartierung bestatigt im Wesentlichen, dass die genannten Bereiche einer
naturrdumlichen Gefihrdung unterliegen. Entsprechende Uberflutungen fanden in den letz-
ten Jahren statt. In Reaktion auf das Ergebnis der Hangwasseruntersuchung wurde die hyd-
roconsult GmbH mit einem MalRnahmenkonzept beauftragt. Demnach kénnen die anfallen-
den Hangwasser durch das geplante Riickhaltebecken 6stlich der Lindenhofsiedlung aufge-
fangen werden und so die Gefahrdung der unterliegenden Baubestande minimiert werden.

Die ggst. Anderung wird im 6ffentlichen, insbesondere raumplanerischen und wasserwirt-

schaftlichen Interesse der Gemeinde durchgefiihrt. Es sollen die raumordnungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung des Riickhaltebeckens Lindenhofweg geschaffen werden.

Biiro Battyan 6



OEK 5.05, FWP 5.10 Marktgemeinde Thal

Dies aus folgenden Griinden:

Der Teilraum Unterthal stellt den Hauptentwicklungsbereich der Gemeinde dar. Er um-
fasst neben der Wohnfunktion auch wichtige Versorgungseinrichtungen der Gemeinde,
wie u.a. den Kindergarten und ein Pflegeheim.

Bei dem Ortsteil Unterthal handelt es sich aus topographischer Sicht um ein Siedlungsge-
biet in Siidwesthanglage, im Ubergangsbereich vom Vorland des weststeirischen Riedel-
lands zum Randgebirge des westlichen Grazer Berglands. Die durchschnittliche Hangnei-
gung betragt ca. 10 Grad. Die Gefahrdung, die von Hangwassern ausgeht, ist bereits be-
kannt. Die Haufung von Starkregenereignissen in den letzten Jahren erfordert zeitnahe
SchutzmaRnahmen.

Die Voraussetzung fir die Umsetzung des Riickhaltebeckens ist durch die Abstimmung
mit dem Grundeigentiimer und dessen Bereitschaft, die Flachen zu Verfligung zu stellen,
gegeben. In Kompensation des Verlusts der Baulandflichen im Anderungsbereich erfolgt
die Erweiterung des Reinen Wohngebiets im norddstlichen Anschluss an das Riickhalte-
becken.

Die SchutzmalRnahmen sollen nicht nur die Gefahrenfreistellung der bestehenden Bau-
bestande sicherstellen, sondern auch die langfristige Weiterentwicklung des Siedlungs-
schwerpunkts gewahrleisten.

Die vorliegende Anderung baut auf folgende Planungsgrundlagen auf:

Hangwasserkartierung Gemeinde Thal, verfasst von hydroconsult Gmbh, Ingenieurbiiro
fur Kulturtechnik und Wasserwirtschaft, vom 20.03.2019. GZ: 18-0172

MaBnahmenkonzept Riickhaltebecken Lindenhofsiedlung, verfasst von hydroconsult
Gmbh, Ingenieurbiro fir Kulturtechnik und Wasserwirtschaft, vom 20.03.2019. GZ: 18-
0172
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Bestandsaufnahme

Situation

Der geplante Standort des Riickhaltebeckens befindet sich im nordlichen Bereich des
Uberértlichen Siedlungsschwerpunkts gemaR Regionalem Entwicklungsprogramm Steirischer
Zentralraum 2016 (,,Unterthal”), in unmittelbarem Anschluss an die Lindenhofsiedlung.

Abbildung 1 und 2: Ortsteil Unterthal,
Gesamt- und Nahaufnahme mit Kenn-
zeichnung des Anderungsbereichs,

Planhintergrund: Luftbild und 5m Ho6-
henschichtenlinien, ohne Mal3-
stab(Quelle GIS Stmk Atlas)

Der Anderungsbereich ist unbebaut und wird im Rahmen der Landwirtschaft genutzt. Er ver-
fligt im Nordwesten und Slidwesten Uber einen zweiseitigen Anschluss an bebautes Wohn-
bauland. Die bauliche Struktur im gegenstdndlichen Teilraum pragen Einfamilienhauser so-
wie verdichtete Typologien wie Doppelhduser und GeschoBwohnbauten. Die vorherrschen-
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de Nutzung ist die Wohnnutzung. Die nachstgelegenen bedeutenden Verwaltungs- und Ver-
sorgungseinrichtungen sind wie folgt fuBlaufig erreichbar:

Pflegeheim Thal (600m), Kindergarten Thal (800m), Café/ Bistro (800m), Gasthaus (1km),
Lebensmittelmarkt im Kreuzungsbereich Thalstrale — UnterthalstraRe (1,2km FuBweg, kurz
vor Eréffnung), Gemeindeamt und Volksschule Thal (1,5km).

Dariber hinaus befindet sich an der Kétschbergstralle eine Haltestelle des 6ffentlichen Ver-
kehrs, durch die Bushaltestelle ,, Thal Unterthal” der Linie 48 (Gosting-Thal-Kétschberg) in
fuBlaufiger Distanz von circa 650m.

Aus topographischer Sicht liegt eine Slidwesthanglage vor. Die durchschnittliche Hangnei-
gung im Anderungsbereich betrégt circa 5 Grad. Die Fliche ist weitgehend vegetationslos.

Der Anderungsbereich ist iber das Weggrundstiick 483/8 KG Thal und den Bruno-Kreisky-
Weg (483/7 KG Tal, PrivatstraRe) an das offentliche GemeindestraRennetz angebunden. Die
Zufahrt zum Anderungsbereich ist rechtlich gesichert. Die technische Infrastruktur fiir die
Ver- und Entsorgung des Anderungsbereichs ist im angrenzenden Baugebiet vorhanden. So-
mit ist eine wirtschaftliche AufschlieRungsmoglichkeit gegeben.

Uberértliche Bestimmungen

Regionales Entwicklungsprogramm Steirischer Zentralraum 2016 (LGBI. Nr. 87/2016)

Der Anderungsbereich liegt im Landschaftsteilraum AuReralpines Hiigelland, unterliegt je-
doch in Verbindung mit den Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzepts 5.0 der
Marktgemeinde Thal (Teilfliche des Uberértlichen Siedlungsschwerpunkts Unterthal) keinen
flachenhaften Beschrankungen. GemaR § 3 Abs. (5), Z.1 REPRO ist das charakteristische Er-
scheinungsbild der Landschaft mit kleinréumiger Durchmischung von Wald, Wiesen, Acker-
land und landwirtschaftlichen Kulturen ist zu erhalten. Bei der Baukérpergestaltung ist die
visuelle Sensibilitit dieses Landschaftsraumes besonders zu beriicksichtigen. Dabei ist beson-
deres Augenmerk auf die Einbindung der Gebdude in das Geldnde — vor allem in Hanglagen —
und in bestehende Bebauungsstrukturen als auch auf die Héhenentwicklung und die Farbge-
bung der Gebdude zu legen.

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von Vorrangzonen gemiR Regionalem Entwicklungs-
programm Steirischer Zentralraum 2016.

Es bestehen somit keine Widerspriiche zum Regionalen Entwicklungsprogramm Steirischer
Zentralraum (LGBI. Nr. 87/2016).

Naturschutz

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von naturrdumlichen Schutzgebieten und natur-
schutzrechtlich relevanten Bestimmungen. Es sind keine Waldflachen laut Forstgesetz 1975
betroffen. Die Flache enthalt keine erhaltenswerten landschaftsgliedernden Griinstrukturen
oder Einzelbaume.

Denkmalschutz
Gemal Ersichtlichmachung im Flachenwidmungsplan 5.0 und dem Denkmalverzeichnis des

Bundesdenkmalamts sind keine Schutzgiiter betroffen.
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Wasserwirtschaft

Das nachstgelegene FlieRgewasser liegt ca. 315m entfernt (Erlenbach). Eine Hochwasserge-
fahrdung ist nicht bekannt. Die wasserwirtschaftlichen Interessen betreffen die geordnete
Ableitung der anfallenden Oberflichenwisser im Anderungsbereich und den Schutz des
siidwestlich angrenzenden Umgebungsraums. Diese wird durch Festlegung der Sondernut-
zung im Freiland - Riickhaltebecken im Flachenwidmungsplan, als Voraussetzung fiir die bau-
liche Umsetzung erfillt. Gemall Hangwasserkartierung treten im HQuoo Ereignisfall Hangwas-
ser von Norden kommend auf und betreffen vor allem die unterliegenden Grundstiicke
502/6 KG Thal und weitere. Im Anderungsbereich selbst beschrinkt sich die Gefdhrdung in
erster Linie auf den stidwestlichen Randbereich des Grundstiicks 502/4 KG Thal mit Wasser-
tiefen bis 30cm. Im restlichen Bereich sind Wassertiefen von 0,01 bis maximal 10cm zu er-
warten. Mit der Errichtung des Riickhaltebeckens und des MaRnahmenkonzepts gemaR hyd-
roconsult GmbH werden ein Schutz der Baubestidnde und eine geordnete Ableitung der
Hangwasser in diesem Bereich erzielt. Weitere Erlauterungen dazu sind in den allgemeinen
Erlduterungen zur Flachenwidmungsplandanderung zu entnehmen.

Die Baulanderweiterung im Rahmen dieser Anderung erfolgt als AufschlieRungsgebiet. Die
ordnungsgemalle Oberflichenentwasserung ohne negative Auswirkungen auf Fremdgrund
ist als AufschlieBungserfordernis festgelegt und stellt eine Bedingung fiir die Erreichung der
Baulandvollwertigkeit dar. Somit sind die wasserwirtschaftlichen Interessen ausreichend
berlicksichtigt.

Verkehr
Die verkehrliche AufschlieBung erfolgt Gber die UnterbichlstraRe (Grundstlick 1440 KG Thal,
offentliches Gut) und in weiterer Folge Uber den Bruno-Kreisky-Weg (483/7 KG Tal, Privat-
straBe) und das Weggrundstiick 483/8 KG Thal. Bundes- und LandesstraBen sind nicht be-
troffen.

Sonstige liberortliche Interessen sind nicht bekannt und bestehen somit keine Widersprii-
che der geplanten Anderung gegeniiber iiberértlichen Planungsinstrumenten.

Biiro Battyan 10



OEK 5.05, FWP 5.10 Marktgemeinde Thal

Ortliche Festlegungen

Der Anderungsbereich liegt in nérdlicher Randlage des Siedlungsgebiets Unterthal. Der Be-
reich ist als Gebiet mit baulicher Entwicklung — Bestand/Potenzial (Planzeichenverordnung
2007) mit der Mischfunktion Zentrum/Wohnen festgelegt.

»

—

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Ortlichen Entwiclungsplan 5.0 (ohne MaRstab)

Im Ortlichen Entwicklungskonzept 5.00! sind folgende, fiir den Anderungsbereich maRge-
bende relevante Ziele und MalRnahmen (auszugsweise Zitate) festgelegt:

,yAls Uberdrtlicher Siedlungsschwerpunkt werden entsprechend dem rechtkréftigen REPRO die Ortsteile Unter-
thal und Unterbichl in Funktionsteilung mit dem Ortsteil Kirchberg festgelegt.*

-Hauptentwicklungsbereich Wohnen ist der tberdrtliche Siedlungsschwerpunkt mit den Ortsteilen Unterthal,
Unterbichl und Kirchberg. Dieser soll unter Miteinbeziehung der bestehenden Baugebiete weiter ausgebaut und
als Zentrum gestarkt werden.«

,Den Ortsteilen Unterthal, Unterbichl und Kirchberg (in Funktionsteilung) wird die erste Prioritatsstufe zuge-
ordnet.

,,Im Bereich des uberdrtlichen und der drtlichen Siedlungsschwerpunkte der Gemeinde sind geeignete Bauland-
flachen bereit zu stellen, um die Wohnfunktion in der Gemeinde entsprechend starken zu konnen. [...]*

Das o6ffentliche Interesse an einer baulichen Entwicklung im Anderungsbereich ist durch die
Festlegung als Gebiet mit baulicher Entwicklung dokumentiert. Die Baulanderweiterung
steht somit im Einklang mit den Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzepts 5.0.

! Verfasser: TDC ZT GmbH, HauptstraRe 208, 8141 Premstatten
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Der Anderungsbedarf des Ortlichen Entwicklungskonzepts resultiert aus dem Riickhaltebe-
cken und dessen FlachenausmaR von circa 3873m?2. Die GréRe Uberschreitet den Schwellen-
wert von 3000m?, wodurch nach den Bestimmungen der zwischenzeitlich in Kraft getretenen
Panzeichenverordnung 2016 eine Darstellung als Ortliche Vorrangzone/ Eignungszone im
Ortlichen Entwicklungsplan erforderlich ist. Die Errichtung des Riickhaltebeckens liegt im
wasserwirtschaftlichen und siedlungspolitischen Interesse der Marktgemeinde Thal. Es dient
einerseits dem Bestandsschutz und stellt die zukiinftige bauliche Entwicklungsmoglichkeit im
Zentrum der Gemeinde langfristig sicher. Das raumliche Ausmal} der Gefdahrdung durch
Hangwasser und mogliche SchutzmaBnahmen waren zum Zeitpunkt der Revision 5.0 nicht
ausreichend bekannt und wurden erst durch die jlingst erstellte Hangwasserkartierung des
beauftragten Bliros hydroconsult GmbH ermittelt. Dementsprechend konnten im Rahmen
der Revision keine damit in Zusammenhang stehenden Festlegungen getroffen werden.

Die Begriindung der OEK-Anderung 5.05 und das 6ffentliche Interesse der Marktgemeinde
Thal sind den allgemeinen Erlauterungen zu entnehmen. Die wesentlich geanderten Pla-
nungsvoraussetzungen, welche eine Anderung des értlichen Entwicklungskonzepts im Sinne
des §42 Abs. 8a StROG2010 rechtfertigen sind zusammenfassend aus folgenden Griinden
gegeben:

1. Zum Zeitpunkt der Revision 5.0 war das Projekt , Riickhaltebecken Lindenhof” noch nicht
bekannt bzw. im Projektentwurf nicht ausreichend konkret. Die raumlichen Auswirkun-
gen der Hangwassergefahrdung waren lediglich durch Dokumentationen aus Ereignisfal-
len gelaufig.

2. Nach Inkrafttreten der Revision wurde das Biliro hydroconsult GmbH mit einer Hangwas-
seruntersuchung, die das tatsachliche raumliche Ausmal} der Gefahrdung im HQioo Ereig-
nisfall darstellt, beauftragt. Gleichzeitig wurde ein SchutzmaBnahmenkonzept ausgear-
beitet, aus welchem letztlich das Erfordernis eines Riickhaltebeckens resultierte.

3. Auf Grundlage der Projektpldne wurde das Gesprach mit den betroffenen Grundeigen-
tiimern gesucht. Nach dessen Bereitschaft hinsichtlich der Verfliigbarmachung fir die fir
das Riickhaltebecken erforderlichen Flachen wurde das gegenstandliche Verfahren ein-
geleitet.

Zur §2 Anderung gemiR OEK-Wortlaut

Zu (1) Der Anderungsbereich in Zusammenhang mit der Widmung der Ortlichen Vorrangzo-
ne/ Eignungszone Riickhaltebecken ist derzeit als Gebiet mit baulicher Entwicklung festge-
legt. Gemald Planzeichenverordnung 2016 sind Sondernutzungen im Freiland im Flachen-
widmungsplan ab einer GréRe von 3000m? als Ortliche Vorrangzone/ Eignungszone im Ortli-
chen Entwicklungsplan darzustellen. Um der Verordnung zu entsprechen ist im ggst. Fall die
Riicknahme von Gebiet mit baulicher Entwicklung erforderlich. Die Abgrenzung der Ortlichen
Vorrangzone/ Eignungszone entspricht dem MalRnahmenkonzept im Rahmen der Hangwas-
serkartierung, verfasst von hydroconsult GmbH, Plan vom 20.03.2019, GZ:18-0172. Die An-
derungsflache entspricht dem derzeit prognostizierten Einstaubereich, Anderungen zufolge
der Detailplanungen sind vorbehalten.

Zu (2) Im Ortlichen Entwicklungsplan 5.0 wurden die Entwicklungsgrenzen um die Siedlungs-
gebiete systematisch mit einem nach auflen versetzten 10m Potenzial festgelegt. Im ggst.

Fall umfasst das Entwicklungspotenzial ausschlieRlich Waldflachen im Sinne des Forstgeset-
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zes. Die Inanspruchnahme von Waldflachen liegt hier nicht im 6ffentlichen Interesse der
Marktgemeinde bzw. ist ein lediglich 10m breiter Streifen, gemessen ab Stralenrand, nicht
bebaubar. Konsequenterweise erfolgt im Rahmen der vorliegenden Anderung die Riicknah-
me und wird der Siedlungsbereich nunmehr mit der Strukturlinie der Unterbichlstral3e als
eindeutig wahrnehmbare Strukturlinie abgegrenzt.

Beurteilung der Umweltrelevanz

GemalR Leitfaden ,SUP in der ortlichen Raumplanung, 2. Auflage”, hrsg. vom Amt der Stmk.
Landesregierung — Fachabteilung 13B (nunmehr Abteilung 13) erfolgt die Beurteilung nach
dem einschlagigem Schema. Trifft zumindest eines der Ausschlusskriterien in den Prifschrit-
ten 1 und 2 zu, ist keine Strategische Umweltprifung (SUP) erforderlich. Beurteilungsgegen-
stand ist die Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzepts 5.05 in Zusammenhang mit der
Riicknahme von Gebiet mit baulicher Entwicklung zu Gunsten der Festlegung einer Ortlichen
Vorrangzone/ Eignungszone Rickhaltebecken. Die Erweiterung von Gebiet mit baulicher
Entwicklung mit der Funktion Wohnen/Zentrum Richtung Nordosten ist durch die festgeleg-
te relative Entwicklungsgrenze im OEP 5.0 gedeckt und ist somit fiir diese Anderung eine
Prifung auf hoherer Planungsebene bereits erfolgt.

Prifschritt 1
Abschichtung / Priifung auf
hoherer Planungsstufe

Trifft nicht zu.

Prufschritt 2
Anhand Ausschlusskriterien

Kleinrdumige Anderung
unter 3000m?

Trifft nicht zu.
Das FlichenausmaR der Ortlichen Vorrangzone/ Eignungs-
zone Riickhaltebecken betragt 3873m?.

Eigenart und Charakter
unverandert

Trifft teilweise zu.

Die Flache ist derzeit unbebaut und wird im Rahmen der
Landwirtschaft genutzt. Nach den derzeitigen Bestimmun-
gen des OEKs 5.0 ist eine Bebauung, die zumindest dem an-
grenzenden Baugebieten entspricht, zuldssig. Zukinftig wird
ein Rickhaltebecken mit voraussichtlich naturnahem Cha-
rakter und lediglich untergeordneten baulichen Anlagen
errichtet.

Offensichtlich keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Trifft zu

Das bisherige Ortliche Entwicklungskonzept 5.0 geht von
einer baulichen Entwicklung im Rahmen der Funktion Zent-
rum/ Wohnen aus. Im Vergleich zur bisherigen Planung ist
mit der Errichtung eines Rickhaltebeckens von einer weit-
gehenden Freihaltung und damit geringeren Bodenversiege-
lung und besseren Emissionssituation auszugehen.

Da im Prufschritt 2 zumindest eines der moglichen drei Ausschlusskriterien zutrifft, sind kei-
ne weiteren Untersuchungen erforderlich.

Biiro Battyan
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Zur §2 Anderung gemiR FWP-Wortlaut

Zu (1) Sondernutzung im Freiland — Riickhaltebecken: Der Anderungsbereich des Riickhalte-
beckens ist im derzeit rechtsgliltigen Flachenwidmungsplan teilweise als land- und forstwirt-
schaftliches Freiland sowie als Bauland — AufschlieBungsgebiet Reines Wohngebiet mit fort-
laufenden Nummer 10 festgelegt. Die Abgrenzung der Sondernutzung im Freiland Riickhal-
tebecken entspricht der Ortlichen Vorrangzone/ Eignungszone im Ortlichen Entwicklungs-
plan 5.05 bzw. dem MaBnahmenkonzept im Rahmen der Hangwasserkartierung, verfasst
von hydroconsult GmbH, Plan vom 20.03.2019, GZ:18-0172.

Zu (2) Baulanderweiterung: In Abstimmung mit dem Grundeigentimer wird die fir das
Rickhaltebecken in Anspruch genommene Baulandflache durch die Erweiterung Richtung
Nordosten kompensiert. Konsequenterweise und im Sinne einer Gebietsplanung wird die
Erweiterungsflaiche dem AufschlieBungsgebiet mit der fortlaufenden Nummer 10 zugeord-
net und der Bebauungsdichterahmen von 0,2 bis 0,4 festgelegt. Die Voraussetzungen fiir
vollwertiges Bauland sind derzeit nicht gegeben. Der Bereich stellt derzeit eine unbebaute,
als Ackerland bewirtschaftete, Flache dar und sind folgende AufschlieBungserfordernisse
vom Konsenswerber zu erfillen:

1) Kanal, Wasser, Strom: Die Anschliisse sind im angrenzenden Baugebiet vorhanden und
kann im Zuge der Bauausfiihrungen eine wirtschaftliche AufschlieBung erfolgen. Diesbezlig-
lich ist das Einvernehmen mit den jeweiligen Leitungstragern herzustellen.

2) Innere VerkehrserschlieBung mit Berlcksichtigung der langfristigen AufschlieBungsmog-
lichkeit des slidostlich angrenzenden Entwicklungsbereichs: Die innere VerkehrserschlieBung
wird im erforderlichen Bebauungsplan geregelt. Dabei ist die langfristige AufschlieRungs-
moglichkeit des angrenzenden Entwicklungspotenzials zu berticksichtigten.

3) Neuordnung des Katasters mit zweckmaRig gestalteten Bauplatzen: Die Bauplatzteilung
wird im erforderlichen Bebauungsplan geregelt.

4) Oberflachenentwasserung: Die ordnungsgemalie Entsorgung der Oberflaichenwasser ohne
negative Auswirkungen auf Fremdgrundstiicke liegt im offentlichen wasserwirtschaftlichen
Interesse, insbesondere aufgrund der topographischen Bedingungen.

Zu (5) Bebauungsplanpflicht: Ein Bebauungsplan ist im 6ffentlichen Interesse der Gemeinde
erforderlich, um Grundsatze zur Bebauung, ErschlieBung und Freiraumgestaltung festzule-
gen. Dieser Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir das Bauverfahren. Eine Bebauungsplan-
pflicht war bereits bisher fir das AufschlieBungsgebiet Nr. 10 festgelegt. Der Bebauungsplan
dient auch als Grundlage fiir die Erflllung der AufschlieBungserfordernisse.

Zu (6) MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik: Da der Grundstilickseigentiimer bereit ist, die
fir das Riickhaltebecken erforderlichen Flachen bereit zu stellen, wird im Gegenzug auf eine
Verfligbarmachung des ggst. Baulandes verzichtet. Zudem handelt es sich lediglich um eine
Verschiebung des bereits im Flachenwidmungsplan 5.0 festgelegten Baugebiets und um kei-
ne klassische Baulanderweiterung.
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Wohnbaulandbilanz

Im Rahmen der Revision 5.0 wurde auf Basis einer sehr konservativen Einwohnerprognose
ein Wohnbaulandbedarf von ca. 21,6 ha und ein Wohnbau- Baulandmobilitatsfaktor von
1,21 und somit ein Uber den Bestimmungen des StROG2010 liegender Wert ermittelt. Der
Wohnbaulandbedarf wurde bereits im Rahmen der Flachenwidmungsplandanderung 5.02
aufgrund eines festgestellten Berechnungsfehlers bei der Neubaubedarfsermittlung korri-
giert. Demnach ist richtigerweise von einem Bedarf von 23,89 ha fiir die Planungsperiode 5.0
auszugehen und wird als Grundlage fiir die weitere Bilanz herangezogen.

Bedingt durch flachenverbrauchende Bauvorhaben seit Inkrafttreten des Flachenwidmungs-
plans 5.0 innerhalb aller Wohnbaulandkategorien wurden die Wohnbaulandreserven im
Ausmal von circa 5,98 ha konsumiert.

Mit der ggst. Anderung wird Wohnbauland (Reines Wohngebiet) im Ausmal von 1664 m? als
Sondernutzung im Freiland festgelegt und ist als Riicknahme in die Wohnbaulandbilanz ein-
zurechnen. Die Baulanderweiterung Reines Wohngebiet im AusmaR von 2769m? ist hinge-
gen belastend in der Bilanz zu berlicksichtigen. Weiters wird die als Bauland - Allgemeines
Wohngebiet gewidmete Fliche auf Grundstiick 521/3 KG Thal (vgl. Anderungsverfahren OEK
5.04 und FWP 5.08) im Ausmal von 2500m? eingerechnet. Das Grundstiick ist zwischenzeit-
lich im Sinne der angestrebten Entwicklung bebaut und stellt somit keine Flachenreserve
mehr dar.

Dadurch betragt die Summe der Wohnbaulandflachenreserven mit Stand 5.10 21,54 ha
(=Mobilitatsfaktor 0,90) und wird der zuldssige Wohnbau- Baulandmobilitdtsfaktor von 1,0
deutlich unterschritten.

Buro Battyan, 15.02.2023

Bearbeitung: Stefan Battyan, Stephan Zotter
Datei: thal 5056ek-510fwp-rhb lindenhof-wort-erlb-auflage.docx

Anhang:
e Luftbild und Digitale Katastermappe (GIS Steiermark)

e Aktuelle Wohnbaulandbilanz
e Hangwasserkartierung, hydroconsult GmbH, Plan vom 20.03.2019, GZ: 18-0172
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Flachenbilanz FWP 5.10

Flachenwidmungsplan Nr. 5.00

Flachenwidmungsplan Nr. 5.08

Flachenwidmungsplan Nr. 5.09

Flachenwidmungsplan Nr. 5.10

Baugebiete gesamt bebaut unbebaut mobilisiert | gesamt bebaut unbebaut mobilisiert [ gesamt bebaut unbebaut mobilisiert | gesamt bebaut unbebaut mobilisiert
Reines Wohngebiet 55,93 43,66 12,27 5,81 57,09 46,16 10,93 6,69 57,09 46,16 10,93 6,69 57,20 46,16 11,04 6,69
Allgemeines Wohngebiet 38,82 29,80 9,02 4,24 39,13 32,10 7,03 4,49 39,23 32,27 6,96 4,49 39,23 32,52 6,71 4,49
Kerngebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Dorfgebiet 33,28 28,25 5,03 1,44 33,28 29,49 3,79 1,44 33,28 29,49 3,79 1,44 33,28 29,49 3,79 1,44
Gewerbegebiet 1,31 0,43 0,87 0,87 1,30 0,43 0,87 0,87 1,30 0,43 0,87 0,87 1,30 0,43 0,87 0,87
Industriegebiet 1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Industriegebiet 2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Einkaufszentren 1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Einkaufszentren 2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kurgebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Erholungsgebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,28 0,28 0 0 0,28 0,28 0 0 0,28 0,28 0 0
Ferienwohngebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wohnbauland 128,03 101,71 26,33 11,48 129,50 107,75 21,75 12,62 129,60 107,92 21,68 12,62 129,71 108,17 21,54 12,62
Gesamt 129,34 102,14 27,20 12,36 131,08 108,46 22,62 13,49 131,18 108,63 22,55 13,49 131,29 108,88 22,41 13,49

Anmerkung:

FWP-Anderungen 5.09 = laufendes Verfahren
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