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Verordnung der Marktgemeinde Thal
Bebauungsplan , Pflegeheim/Gemeindegrund” - Wortlaut

§ 1 Allgemeines

(1)

(2)

Gemal §§ 40 und 41 StROG 2010 i.d.F. LGBI. Nr. 117/2017 hat der Gemeinderat der
Marktgemeinde Thal in seiner Sitzung vom den Bebauungsplan
,Pflegeheim/Gemeindegrund” nach schriftlicher Anhérung vom 06.11.2018 bis
04.12.2018 beschlossen.

Die Verordnung des Bebauungsplans besteht aus dem Wortlaut und der planlichen
Darstellung (Rechtsplan vom 25.10.2018), verfasst von DI Stefan Battyan, Ingenieur-
biro fir Raumplanung und Raumordnung, Franziskanerplatz 10, 8010 Graz,
GZ.: 0584/2018.

§ 2 Ersichtlichmachungen gemiR § 41 Abs. 1 1 StROG 2010

(1)

(2)
(3)
(4)

(5)

Relevante Inhalte des Flachenwidmungsplans 5.00 sind:

a) Das Planungsgebiet ist als Bauland — AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines
Wohngebiet WA(7) 0,2-0,5 festgelegt.

by Als AufschlieBungserfordernisse sind festgelegt: AuRere und innere ErschlieBung,
Infrastruktur, Oberflichenentwasserung, Zustandig: Grundeigentiimer

c) Gemal Bebauungsplanzonierung 5.00 ist ein Bebauungsplan erforderlich.

Das bestehende Straflennetz auBerhalb des Geltungsbereichs ist als Verkehrsflache

ersichtlich.

Nordlich des Geltungsbereichs wurde das bereits errichtete Hochwasserriickhaltebe-

cken Erlenbach ersichtlich gemacht.

Der westlich des Geltungsbereichs verlaufende Erlenbach (Gewassernummer 626)

wurde samt Uferbegleitvegetation und 10m- Uferabstand auf Basis der Reliefdarstel-

lung und Ortholuftbild gemaR GIS Steiermark ersichtlich gemacht.

Als Planungsgrundlage dient die digitale Katastermappe DKM Stand 2017, Gbermittelt

von der Marktgemeinde Thal.
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§ 3 Festlegungen gemiR § 41 Abs. 1Z 1 StROG 2010

(1) Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Gst. 656/1 tw. (circa 7.224m?),
657/6 tw. (circa 885 m?) und 657/2 tw. KG Thal (circa 1.094m?), mit einer Flache von
insgesamt circa 9.203m?.

(2) Der Geltungsbereich wird in vier Zonen mit folgenden generellen Festlegungen un-
tergliedert, wobei geringfligige Abweichungen hinsichtlich deren Abgrenzung zuldssig
sind:

Zone Generelle Festlegung

v W/// | Zone A ,Kinderbetreuung”: Gst. 656/1
tw. KG Thal (circa 1.210m?)
Erweiterungsmoglichkeit fir Kinder-
betreuungseinrichtungen (Kindergarten,
Kinderkrippe udgl.) zzgl. Freirdume

Zone B ,Uferzone”: Gst. 656/1 tw., 657/6
tw. und 657/2 tw. KG Thal (circa 2011m?)
Erhaltung der Ufervegetation, natirliche
Gestaltung, 6ffentliche Nutzbarkeit, Ent-
wicklung als Naherholungsraum, Park,
Spielplatz, Trendsport udgl.), Beachtung
der wasserwirtschaftlichen Interessen,
Abstimmung mit der zustandigen Gewas-
serbehorde

Zone C ,Pflegeheim“: Gst. 656/1 tw.,
657/6 tw. und 657/2 tw. KG Thal (circa
4893m?) Keine generellen Festlegungen

Zone D ,ErschlieBung”:

N\ \ N Gst. 656/1 tw., 657/6 tw. und 657/2 tw.
KG Thal (circa 1.089m?) Die 6ffentliche
Durchlassigkeit muss gewahrleistet blei-
ben.
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(3) Verkehrsfldchen

a)

b)

c)

d)

f)

9)

Samtliche im Rechtsplan festgelegte Verkehrsflaichen sind ungeachtet der tat-
sachlichen Eigentumsverhaltnisse als 6ffentlich durchldssige Straen und/oder
Wege zu errichten, staub- und barrierefrei sowie dem Stand der Technik entspre-
chend zu befestigen und als solche dauerhaft zu erhalten.

Die aulBere ErschlieBung fiir den flieRenden motorisierten Individualverkehr er-
folgt ausgehend von der KotschbergstralRe (6ffentliches Gut Gst. 1422 KG Thal)
Uber den unbenannten Weg (im Eigentum der Gemeinde Gst. 657/5 KG Thal) aus
Ostlicher Richtung.

In Verlangerung zu Gst. 657/5 KG Thal ist eine fir den flieBenden Verkehr geeig-
nete Verkehrsflache (V) wie im Rechtsplan dargestellt als Sackstralle Richtung Er-
lenbach auszufiihren und an das StraRennetz anzubinden. Ausreichende Wende-
moglichkeiten sind im Projekt sicher zu stellen. Die baulichen Voraussetzungen
flr die Errichtung eines Regenwasserkanals sind hier zu gewahrleisten.

Entlang des Erlenbaches ist ein FuBR- und Radweg wie im Rechtsplan dargestellt
auszufiihren und an das angrenzende StraBen- und Wegenetz Richtung Osten
(Gst. 657/5 KG Thal), Richtung Sliden (Gst. 656/1 KG Thal, bestehende Zufahrt
zum Kindergarten) und Richtung Norden (Gst. 660 KG Thal, bestehender Weg
Uber das Hochwasserriickhaltebecken) anzubinden.

Das neu geschaffene Fu3- und Radwegenetz gemal lit. d. kann nach Maligabe der
brandschutztechnischen Erfordernisse als Feuerwehrzufahrt ausgebildet werden.
Die maximale Breite der voll befestigten Flachen betragt 3m, dariiber hinaus ge-
hende Wegbreiten sind als sickerfahige Flachen (Rasengittersteine udgl.) auszu-
fahren.

Die Ermittlung der erforderlichen Abstellflachen fiir Kraftfahrzeuge hat entspre-
chend den Bestimmungen des § 89 Stmk. BauG 1995 zu erfolgen.

Abstellflachen fir Kraftfahrzeuge sind auf der im Bebauungsplan dargestellten
Verkehrsflache (P) anzuordnen. Davon ausgenommen sind Abstellplatze fir Be-
hinderte, wobei StraBen und Wege jedenfalls frei zu halten sind.

(4) Freiflaichen und Griinanlagen:

a)

b)
c)

d)

e)

f)

Innerhalb des Planungsgebiets sind der beabsichtigten Nutzung entsprechend at-
traktive Freirdume herzustellen.

Steinschlichtungen sind unzulassig.

Gelandeaufschittungen, Stitzmauern udgl. mit einer Héhe von mehr als 1m sind
unzulassig. Ausgenommen davon sind bauliche Anlagen mit unmittelbarer Ver-
bindung zum Gebadude wie z.B. Stiitzmauern fir Terrassen, Kellerstiegen, Freistie-
gen, Rampen udgl.

Baume sind als heimische standortgerechte Laubbaume in Baumschulqualitat mit
einem Mindeststammumfang von 18/20, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen
und zu erhalten.

Je 5 KFZ- Stellplatze ist mindestens ein klein- bis mittelkroniger Laubbaum zu
pflanzen.

Fir allfdllige Einfriedungen sind Drahtgitter- oder Maschendrahtzdaune in grauer
oder gruner Farbgebung und/oder Hecken aus heimischen standortgerechten
Gehodlzen, jeweils mit einer Maximalhéhe von 1,5 m zulassig.
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(5) Im Geltungsbereich ist die offene, gekuppelte und geschlossene Bebauungsweise zu-
lassig.
(6) Die im Bebauungsplan festgelegten Baugrenzlinien gelten fiir Hauptgebaude. AuRer-

halb dieser Baugrenzlinien ist die Errichtung von Nebengebauden und lGberdachten
KFZ-Abstellflachen (,Carports”) zuldssig, wobei die baugesetzlichen und brandschutz-
technischen Bestimmungen einzuhalten sind.

(7) Hohenentwicklung der Gebdude:

a) Die zuldssige Gebiudehshel und Gesamthéhe der Gebiude? betragt:

o fiir dreigeschoRige Gebaude maximal 12,0m,
o fir zweigeschollige Gebaude maximal 9,0m.

b) Eine entsprechende Differenzierung ist im Rechtsplan festgelegt.

¢) Eine punktuelle Uberschreitung in flichenmiRig deutlich untergeordnetem Aus-
maR ist flr technisch erforderliche Anlagen (z.B. Liftschachte, Wartungsschiachte,
Haustechnikanlagen udgl.) zulassig.

d) Eine Uberschreitung in flichenmiRig unbeschrinktem AusmaR ist fir
Fotovoltaikanlagen zulassig, wenn die Hohe dieser Anlagen 1,5m, gemessen ab
Dachhautoberkante, nicht Uberschreitet und die Fotovoltaikanlage mindestens
1,5m von der Gebadudefassade (AuRenkante) abgertickt wird.

e) Die maximal zuldssige GeschoRRzahl betrdagt max. KG + EG + 1.0G, bereichsweise
entsprechend Rechtsplan auch bis 2.0G.

(8) Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldchen:
a) Als Bebauungsdichterahmen3 wird festgelegt: 0,2-0,7* in Zone C, im Ubrigen Gel-
tungsbereich 0,2-0,5.
b) Der Bebauungsgrad’betragt maximal 0,7.
c) Der Versiegelungs.grad6 betragt maximal 0,7.

§ 4 Festlegungen gemiR § 41 Abs. 2 StROG 2010
(1) Gestaltung von Gebduden und Anlagen:

a) Im Planungsgebiet sind ausnahmslos Gebdude mit Pultdachern oder Flachda-
chern zulassig.

b) Die Dachneigung fir Gebaude mit Pultdachern hat max. 6 Grad zu betragen.

c) Dachoberflachen sind bekiest oder extensiv begriint auszufiihren. Ausgenommen
davon sind Sekundardacher wie auskragende Vordéacher, Flugdacher udgl, welche
auch in anderen Materialien (Blech, Glas etc.) ausgefiihrt werden kénnen.

d) Dachoberflachen sind in WeiR, Grau (bei herkémmlichen Dachern) oder Griin (bei
begriinten Dachern) auszufiihren.

1 GemaR § 4 Z 31 StBauG: Gebaudehohe: der jeweilige vertikale Abstand zwischen einem Punkt auf der Gelandeverschneidung (naturliches
Gelénde) mit der AuBenwandflache und dem dariber liegenden Dachsaum.

GemaR § 4 Z 33 StBauG: Gesamthdhe eines Geb&udes: der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Geldndeverschneidung (naturli-
ches Geléande) mit den AuBenwandflachen und der hochsten Stelle des Gebaudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfange, Rohraufsatze u.
dgl., unbericksichtigt bleiben;

3 GemaR § 4 Z 16 StBauG: Bebauungsdichte: Verhéltniszahl, die sich aus der Teilung der BruttogeschoRflache der Geschosse durch die zugehori-
e Bauplatzflache ergibt.

Anmerkung: Abweichend zu der im Flachenwidmungsplan 5.00 festgelegten Bebauungsdichte 0,2-0,5
> GemaR § 4 Z 17 StBauG: Bebauungsgrad: Verhaltnis der bebauten Flache zur Bauplatzflache.
Versiegelungsgrad: Verhéltnis zwischen versiegelter Flache und BauplatzgréRe.
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e) Alle AuRenoberflachen sind in zurlickhaltender, gedeckter Farbgebung auszufiih-
ren. Grelle, ortsunibliche Farben sind unzulassig.

f)y Auf Bauplatz C sind Richtung Osten die Hauptgebaude im Grundriss in einzelne
Volumina zu gliedern. Als maximale Fassadenldange wird 18m festgelegt. Bei da-
riber hinausgehenden Fassadenldangen sind Fassadenriickspriinge und versetzte
Gebaudeteile mit einem Riicksprung von mindestens 3 Metern vorzusehen.

g) Auf Bauplatz C sind in den im Rechtsplan markierten Bereichen visuelle
Barrierewirkung durch Verwendung entsprechend transparenter Materialien zu
vermeiden.

(2) Lage, Stellung und Proportionen der Gebdude:
Hauptgebaude sind entsprechend den im Rechtsplan festgelegten Hauptrichtungen
von Gebduden zu errichten, wobei eine Abweichung von 5 Grad in beide Richtungen
zulassig ist.

(3) Umweltschutz (Oberflachenentwdsserung):
Bei der Entsorgung der Oberflachenwasser ist die hydrogeologische Planung laut An-
hang, verfasst von hydroconsult GmbH, Ingenieurbiro flr Kulturtechnik und Was-
serwirtschaft, St. Veiter Str. 11a, 8045 Graz umzusetzen, wobei projektbezogene An-
derungen nach Malgabe der einzuhaltenden wasserwirtschaftlichen Interessen zu-
lassig sind.

§ 5 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan Pflegeheim/Gemeindegrund tritt mit dem auf die Kundmachungsfrist
folgenden Tag, das ist der , in Kraft.

Fiir den Gemeinderat:
Der Blrgermeister

Matthias Brunner
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Einlagen als Verordnungsbestandteil:
° Rechtsplan, Legende
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1.) ERSICHTLICHMACHUNGEN

Darstellung raumrelevanter Rahmenbedingungen

Planungsgrundlage

5|05:/|75 Digitaler Kataster - Stand 01.10.2017

Verkehr
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77777 mit 10m-Uferabstand
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W Wald gemal Forstgesetz

Naturschutz

. landschaftsschutzgebiet Nr. 29 Ausschnitt Flachenwidmungsplan 5.0 M 1:5000

Sonstiges
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|

2.) FESTLEGUNGEN des Gemeinderats

Geltungsbereich

Bebauung

o

o,
W
S

o
o

I:I Baugrenzlinien fir Hauptgebaude in offener Bebauungsweise

\—1['—\ Hauptrichtung von Gebauden

.
i
| |
1] |\
i ‘
i

D Gebaudefassaden sind iberwiegend transparent auszufiihren

| ﬂ ji‘

| i
ErschlieBung I -
—_— I B
@ Innere verkehrstechnische ErschlieBung (6ffentlich nutzbar) I f M

% Il |

@ Zufahrt E Parkplatz 3 ‘

o
o

- MARKTGEMEINDE THAL
| BEBAUUNGSPLAN
|

GEMEINDEGRUND-PFLEGEHEIM THAL

Rad- und FuBwege (6ffentlich nutzbar)

Grin- und Freiraum

O:) Verpflichtende Bepflanzung (geringfligige Abweichung zulassig) Beilage zum RECHTSPLAN (ENTWURF)

Offentlich nutzbare Griinraume

|
i - Datum: ) M. 1:2500 GZ.:
Pl 1 25.10.2018 GEZ.:5B DIN A3 0584/2018
. L]
Sonstiges ; i \‘ | i
\ L I
1355 BemaBung ‘ DI Stefan Battyan, Ingenieurbiiro fiir Raumplanung und Raumordnung
BG= baugesetzicher Vlindestabstan mK. bau . Franziskanerplatz 10, 8010 Graz, T: 0316/225027, E-Mail: office @battyan.at
hee Asc-B tzicher Mindestabstand (§13 Stmk. BauG 1995) olu | M 1:2500



Bebauungsplan Pflegeheim/Gemeindegrund Anhérungsentwurf Marktgemeinde Thal

Erlauterungsbericht
Auftraggeber / Auftragnehmer und Verfasser
Der Planverfasser wurde von der Marktgemeinde Thal am 02.10.2018 schriftlich beauftragt,

den Bebauungsplan ,,Pflegeheim/Gemeindegrund” zu erstellen.

Plangrundlagen
Siehe Wortlaut

Verfahrenstermine
Siehe Deckblatt

Stellungnahmen und Einwendungen im Raumordnungsverfahren
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Planungsfachliche Erlduterungen

Rechtliche und fachliche Grundlagen

Maligebende Rechtsgrundlagen sind das Steiermarkische Raumordnungsgesetz 2010 idF.
LGBI. Nr. 117/2017, das Steiermarkische Baugesetz 1995 idF. LGBI. Nr. 63/2018 und der Fla-
chenwidmungsplan 5.00 der Marktgemeinde Thal.

Ausgangssituation, Rahmenbedingungen

Die Firma ,SOCON Unternehmensberatung GmbH" betreibt in den Gemeinden Hart bei
Graz, Gamlitz, Allerheiligen bei Wildon, Sinabelkirchen und Ubelbach unter dem gemeinsa-
men Auftritt ,,Gepflegt Wohnen” mehrere Pflegewohnhduser und beabsichtigt, ein weiteres
Pflegewohnheim in Thal zu errichten.

Zu dieser Absicht hat das Amt der Stmk. Landesregierung — Abteilung 8 Gesundheit, Pflege
und Wissenschaft, Referat Pflegemanagement mit Bescheid vom 31.07.2018, GZ.: ABTO8GP-
123836/2017-13, die Anerkennung gemaR § 13a des Steiermarkischen Sozialhilfegesetz-SHG,
LGBI. Nr. 29/1998 i.d.g.F., LGBI. Nr. 47/2018 fuir 90 Betten erteilt.

Als Standort fur das Pflegeheim wurde der Geltungsbereich des ggst. Bebauungsplans am
nordlichen Rand des Uberdrtlichen Siedlungsschwerpunkts Unterthal aus folgenden Griinden
gewahlt.

1) Die Marktgemeinde Thal ist Eigentiimerin der im Geltungsbereich liegenden Grundsti-
cke. Dem (unverbindlichen) Erlauterungsbericht zum Flachenwidmungsplan 5.0 ist zu
entnehmen, dass der ggst. Bereich sich fur die Errichtung von Wohnhausern eignet. Auf-
grund der hochwertigen Situation (Siedlungsschwerpunkt, naturnahe Lage, topografisch
eben, frei von Beeintrachtigungen und Gefdhrdungen) war jedoch klar, dass sich die
ggst. Flache im Anlassfall auch fiir andere, im Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nut-
zungen eignet.

2) In Abstimmung mit dem kiinftigen Pflegeheimbetreiber wurde festgestellt, dass das Pro-
jekt zahlreiche bzw. folgende kommunale Interessen erfllt.

0 Die soziale Versorgungsinfrastruktur wird entscheidend verbessert. Thal verfiigt
derzeit Uber keine vergleichbare Versorgungsinfrastruktur.

0 Durch den Betrieb des Pflegeheims werden circa 50 bis 60 Arbeitsplatze geschaf-
fen. Thal weist generell ein starkes Defizit an Arbeitsplatzen auf.

0 Durch das Pflegewohnheim sind soziale und freiraumplanerische Synergieeffekte
mit dem sudlich angrenzenden Kindergarten zu erwarten. Der Pflegeheimbetrei-
ber hat Interesse an einem maglichst belebten und 6ffentlich nutzbaren Umfeld.

0 Mit der Errichtung des Pflegewohnheims bleiben 6ffentlich gut nutzbare Bereiche
entlang des Erlenbachs samt offentlicher Durchwegung von West nach Ost und
Sud nach Nord vereinbarungsgemalfd erhalten.

0 Flachen nordlich des Kindergartens bleiben im Eigentum der Gemeinde und sind
weiterhin entwickelbar.

0 Das angrenzende Wohngebiet wird nicht beeintrachtigt.

o Okologische Interessen entlang des Erlenbachs bleiben beriicksichtigt.

Nach eingehender Beratung im Gemeinderat wurde entschieden, das Projekt ,Gepflegt
Wohnen Thal“ zu befiirworten, und die fiir die Umsetzung des Projekts erforderlichen Schrit-
te einzuleiten.
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Ausgehend von einer Zonierung des Planungsgebiets und unter Berlicksichtigung der 6ffent-
lichen Interessen der Gemeinde soll der Bebauungsplan so rasch wie moglich erstellt wer-
den, da die Férderungsmodalitdten die Einhaltung einer zeitlichen Frist hinsichtlich der Fer-
tigstellung des Pflegeheims erfordern und noch zahlreiche weitere Schritte zu setzen sein
werden.

Lage

Das Planungsgebiet (blauer Pfeil) liegt am nordwestlichen Rand des tberortlichen Siedlungs-
schwerpunkts ,Unterthal/Kirchberg” im Nahebereich bedeutender infrastruktureller Einrich-
tungen (Kindergarten, Musikheim; ferner Arzt, Gemeindeamt, Schule, Pfarre etc.) und somit
in dulerst zentraler Lage. Es handelt sich um einen wertvollen Siedlungsbereich, welcher
systematisch weiter entwickelt werden soll.

-

Abb. 1. Ausschnitt Ortlicher Entwicklungsplan 5.0, 0.M. (Gemeinde)
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Der nahere Umgebungsraum ist in Ostlicher Richtung als Wohngebiet genutzt, kleinteilig
strukturiert und stark durchgriint, unweit bestehen auch maRvolle Verdichtungsansatze in
Form von Reihenhausbebauungen udgl. Bedingt durch die Lage des neu errichteten Riickhal-
tebeckens nordlich (leicht abgeriickt), dem Erlenbach (westlich), dem Wohngebiet 0Ostlich
sowie dem Kindergartenareal sidlich stellt der ggst. Bereich die letzte Entwicklungsreserve
im Teilraum 06stlich des Erlenbaches dar. Geplant ist kurzfristig die Errichtung eines Pflege-
wohnheims mit maximal 90 Betten sowie mittelfristig die Neuerrichtung eines Kindergartens
als Ersatz fiir den bestehenden Kindergarten.

Das Planungsgebiet umfasst die nérdliche Teilflaiche des Gst. Nr. 656/1 sowie die Gst. Nr.
657/2 und 657/6 KG Thal und ist in topografischer Sicht absolut eben. Urspriinglich bestand
hier ein Sportplatz, zwischenzeitlich stellt sich die Flache zum Teil als extensiv genutzte Wie-
senflache dar und wird auch bereichsweise als Freizeitgelande genutzt. Nennenswerte Vege-
tation besteht nicht. Zu berlcksichtigen ist jedoch die hochwertige Uferbegleitvegetation
einschlieflich dem obligaten 10m- Uferabstand entlang des Erlenbaches (westlich), de facto
alle im Freiland- Uferstreifen.

Abb. 2. Ausschnitt Ortholuftbild, 0.M. (GIS Stmk),
Geltungsbereich (rot umrandet schematisch)
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Technische Ver- und Entsorgung
Im Umfeld des Geltungsbereichs bestehen verschiedene Ver- und Entsorgungsleitungen
(Gasleitungen, Schmutzwasser, Wasser, Strom).

Grabungsarbelben Istin Jedem Fall das Einverstdndnis mit dem Letungsbatreiber herzastellen ‘ i ho ‘
Y ‘ w5

=

Abb. 3. Ausschnitt Leitungskataster, 0.M. (Gemeinde),
Geltungsbereich (rot umrandet, schematisch)
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Ein Anschluss an das 6ffentliche StraBennetz besteht im norddstlichen Bereich iber Gst. Nr.
657/5 KG Thal (oranger Pfeil) aus 6stlicher Richtung. Dieses StraRengrundstiick weist eine
Breite von 6m auf und ist nach Beseitigung des Heckenliberwuchses als Zufahrt rechtlich ge-
sichert. Eine Verbreiterung dieser StraRe auf insgesamt 7,5m ist derzeit in Planung.

Eine theoretisch denkbare ErschlieBung aus Stden Uber die Zufahrt des Kindergartens er-
folgt nicht.

Abb. 4. Mégliche Zufahrt (orange),
Geltungsbereich (rot umrandet, schematisch)

Entsprechend der Festlegung des ggst. Bereichs als Bauland — AufschlieBungsgebiet gemal}
Flachenwidmungsplan 5.0 sind alle Ver- und Entsorgungssysteme und die ZufahrtsstralRe
dem Stand der Technik entsprechend und jeweils im Einvernehmen mit den zustandigen Lei-
tungstragern zu erweitern. Die AufschlieBung scheint technisch mdéglich, konkrete Nachwei-
se sind spdtestens im Bauverfahren zu erbringen.
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Erliiuterungen Zu§2- Ersichtlichmachungen gemaR § 41 Abs. 1 Z 1 StROG 2010

Relevante Inhalte des Flachenwidmungsplans 5.00 sind:

Das Planungsgebiet ist als Bauland — AufschlieBungsgebiet fir Allgemeines Wohngebiet
WA(7) 0,2-0,5 festgelegt. Als AufschlieBungserfordernisse sind festgelegt: AuRere und innere
ErschlieBung, Infrastruktur, Oberflachenentwasserung, Zustandig: Grundeigentimer

Dazu wird festgehalten:

Wie weiter oben beschrieben sind die AufschlieRungserfordernisse AufSere und innere Er-
schliefSung, Infrastruktur augenscheinlich schon vorhanden bzw. leicht herstellbar und kon-
nen mit dem jeweils geplanten Projekt erledigt werden.

Zum AufschlieBungserfordernis Oberfléichenentwdisserung liegt eine Planung von hydrocon-
sult GmbH, Ingenieurbiiro flir Kulturtechnik und Wasserwirtschaft, St. Veiter Str. 11a, 8045
Graz (siehe Anhang) vor, welche ebenso gemeinsam mit dem Projekt umgesetzt werden
kann. Im Zuge dessen werden die wasserwirtschaftlichen Interessen ausreichend bertcksich-
tigt.

Gemal Bebauungsplanzonierung 5.00 ist ein Bebauungsplan erforderlich. Im ggst. Fall sollen
aufgrund der jiingsten Entwicklungen folgende 6ffentliche Interessen im Bebauungsplan be-
ricksichtigt werden:

o Gewabhrleistung von Flachenreserven fiir den Kindergarten. Diese werden nérdlich des
bestehenden Kindergartens bzw. im sidlichen Teil des Geltungsbereichs (Zone A) bereit-
gestellt.

e Gewaihrleistung eines oOffentlich nutzbaren Griinraums Ostlich bzw. entlang des Erlen-
bachs (Zone B)

e Bereitstellen einer gut bebaubaren Flache fiir das geplante Pflegeheim (Zone C). Dazu
wird angemerkt, dass der Pflegeheimbetreiber auch Flachen auBerhalb des Geltungsbe-
reichs (Gst. 657/4 und 657/3 tw. KG Thal) erwerben wird und diese Flache - gemeinsam
mit Zone C den Bauplatz im Bauverfahren bilden werden.

e Offentliche Durchwegung des Planungsgebiets (Zone D). Sofern diese Flachen nicht im
offentlichen Gut verbleiben, sollen gesonderte privatrechtliche Vereinbarungen (z.B.
Servitute) betreffend die 6ffentliche Nutzbarkeit dieser Zone abgeschlossen und/oder
idealerweise auch im Grundbuch verankert werden.

Das bestehende Strallennetz auRerhalb des Geltungsbereichs ist als Verkehrsflache ersicht-
lich. Eine 6ffentliche Zufahrt besteht tGber Gst. Nr. 657/5 KG Thal. Diese StralRe wird einver-
nehmlich auf 7,5m verbreitert und voraussichtlich mit einem Gehweg versehen.

Die Zufahrt im Stiden (Kindergarten) eignet sich nicht fir eine AufschlieBung des Areals.

Nordlich des Geltungsbereichs wurde das bereits errichtete Hochwasserriickhaltebecken er-
sichtlich gemacht. Dieses Riickhaltebecken sichert eine Gefahrenfreiheit des ggst. Bereichs.

Der westlich des Geltungsbereichs verlaufende Erlenbach (Gewassernummer 626) wurde
samt Uferbegleitvegetation und 10m- Uferabstand auf Basis der Reliefdarstellung und
Ortholuftbild gemaR GIS Steiermark ersichtlich gemacht.
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Als Planungsgrundlage dient die digitale Katastermappe DKM Stand 2017, Gbermittelt von
der Marktgemeinde Thal.

Festzuhalten ist, dass die Bebauungsplanung mit Festlegungen zur Erschlieung, Oberfla-
chenentwasserung uvm. noch keine Erledigung der AufschlieBungserfordernisse bedeutet,
sondern zur Erlangung der Vollwertigkeit des Baulandes die angefiihrten AufschlieBungser-
fordernisse umgesetzt werden muissen.

Dazu folgende Ausziige aus dem StROG 2010:

§ 8 Abs. 4: Vor der Aufhebung der Festlegung von Bauland als AufschliefSungsgebiet im Sinne
des § 29 Abs. 3 ist die Erteilung von Festlegungs- und Baubewilligungsbescheiden nach dem
Steiermdrkischen Baugesetz sowie Genehmigungen nach § 33 des Steiermdrkischen Baugeset-
zes zuldssig, wenn
1. die Bewilligungen der Erfiillung der fehlenden Baulandvoraussetzungen dienen oder
2. die gleichzeitige Fertigstellung der fehlenden Baulandvoraussetzungen mit dem Bau-
vorhaben gesichert ist.

§ 29 Abs. 3: Die Aufhebung der Festlegung von Bauland als Aufschliefungsgebiet hat der Ge-
meinderat nach Erfiillung der AufschliefSungserfordernisse unter Anfiihrung der Griinde fiir die
Aufhebung zu beschliefsen. Diese Verordnung ist unter Abstandnahme vom Verfahren nach § 38
kundzumachen.

Im ggst. Fall ist geplant, zumindest flr den Bauplatz des Pflegeheims die AufschlieBungser-
fordernisse gemeinsam mit dem Bauprojekt zu erledigen. Die Erklarung des vollwertigen
Baulandes mittels Gemeinderatsbeschluss kann nach nachweislicher Erledigung derselben
erfolgen.
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Erlauterungen zu § 3 - Festlegungen gemiR § 41 Abs. 1 Z 2 StROG 2010

Bei den gemaR § 3 des Wortlautes festgelegten Bestimmungen handelt es sich um soge-
nannte Mindestinhalte eines Bebauungsplans, welche gemafld § 41 Abs. 1 Z. 2 StROG 2010
jedenfalls im Bebauungsplan festzulegen sind.

Zu (1) Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Gst. 656/1 tw., 657/6 tw. und 657/2
tw. KG Thalmit einem FlachenausmaR von circa 9.203m?.

Zu (2) Der Geltungsbereich wird in die Zonen A bis D mit unterschiedlichen, generellen Festle-
gungen untergliedert:

In Zone A wird der Flachenbedarf fir kiinftige Kinderbetreuungseinrichtungen abgedeckt. Ein
Bauverfahren ist derzeit nicht spruchreif, allerdings ist in einigen Jahren die Erneuerung des Kin-
dergartens, unter Umstdanden mit Kinderkrippe, geplant.

In Zone B soll ein 6ffentlich nutzbarer und naturnah gestalteter Freiraum entwickelt werden.
Aufgrund der gewasserndhe ist die Einbindung der Wasserwirtschaftsbehérde — zum Teil bereits
erfolgt — erforderlich. Geplant ist derzeit neben der Errichtung des 6ffentlichen Rad- und FuR-
wegs — die Moblierung mit Banken, Spielmoglichkeiten udgl. und somit lediglich bauliche Anla-
gen im deutlich untergeordneten Ausmal. Der Bereich soll jedoch flexibel nutzbar sein und sind
die im Rechtsplan textlich dargestellten Nutzungen (Park / Jugend / Spielplatz) nur beispielhaft
zu sehen.

Zone C dient dem Pflegeheim. Es werden keine generellen Festlegungen getroffen, da die Ubri-
gen Bestimmungen des Wortlauts und Rechtsplans eine geordnete Siedlungsentwicklung hinrei-
chend regeln.

Zone D dient der VerkehrserschlieRung. Offentliche Interessen sind hinreichend unter Abs. 3 —
Verkehrsflachen — geregelt.

Zu (3) Verkehrsflachen

Die Festlegungen sichern die 6ffentliche Nutzbarkeit samtlicher Verkehrsflachen. Dies ist er-
forderlich, um den hochwertigen Naturraum fir die Allgemeinheit weiterhin nutzbar zu ma-
chen und Sperrwirkungen durch das Pflegeheim auszuschlieRen.

Die Anbindung an das offentliche StraRennetz hat aus 6stlicher Richtung zu erfolgen, da die
Stralle aus Siden (Weg zum Kindergarten) verkehrstechnisch (Parkplatz Kindergarten etc.)
nicht geeignet ist.

Die Verkehrsflache V ist sparsam und zweckmaRig angelegt und dient dem ,,Durchstich” bis
zum Erlenbach. Die weitere Erschliefung des Areals ist im Bauverfahren zu regeln, eine Zu-
fahrt fir Feuerwehr udgl. bietet sich im 6stlichen Teil des Geltungsbereichs (von Nord nach
Sud) im Zusammenspiel mit dem erweiterten Bauplatz auBerhalb des Geltungsbereichs an.

Das Netz fur FuBR- und Radwege soll den Geltungsbereich 6ffentlich erschlieRen und soll an
die bestehenden Wege angebunden werden. Im Stden erfolgt eine Anbindung an die Zu-
fahrt des Kindergartens an. Im Osten besteht der 6ffentliche Weg Gst. 656/16 KG Thal, im
Norden soll eine Anbindung an die Verkehrsflache V sowie an den Weg Uber das Riickhalte-
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becken erfolgen. Die Angrenzung dieses FuB- und Radwegs ist abstrakt und sind im Bauver-
fahren Abweichungen zulassig, wenn die offentliche Durchwegung gewahrleistet wird.

Sonstige Bestimmungen sichern eine dem Stand der Technik entsprechenden AufschlieBung
des Areals.

Zu (4) Freiflachen und Griinanlagen

Aufgrund der naturnahen Lage des Planungsgebiets im Anschluss an stark durchgriinte
Wohngebiete sowie an das Kindergartenareal besteht eine besondere naturraumliche und
landschaftsraumliche Sensibilitat.

Die Festlegungen des Wortlautes zielen auf eine moglichst vertragliche Gestaltung des Land-
schaftsraumes ab.

Zu Gelandeveranderungen und damit verbundenen baulichen Anlagen:

Da ein durchwegs ebenes Gelande vorliegt, sind Gelandeveranderungen grofleren Ausmalles
nicht erforderlich. Zielsetzung ist die bestmdgliche Erhaltung des natiirlichen Gelandes, klei-
nere und natlrlich gestaltete Gelandeveranderungen sollen moglich sein.

Steinschlichtungen sind unzuldssig, da diese aus bautechnischer Sicht nicht erforderlich sind
und, im Regelfall eine Barriere bilden und Gestaltungsbeeintrachtigungen ausldsen.

Gelandeaufschittungen, Stlitzmauern udgl. mit einer H6he von bis zu 1m sind zuldssig, um
kleinraumige Gelandekorrekturen zu erméglichen.

Ausgenommen davon sind bauliche Anlagen in unmittelbarer Verbindung zum Gebadude wie
z.B. StUtzmauern fir Terrassen, Kellerstiegen, Freistiegen udgl. Derartige bauliche Anlagen
sind dem Gebaude raumlich zuzuordnen und beeintrachtigen das Landschaftsbild im Regel-
fall nicht.

Angestrebt werden ein stark durchgriinter Gebietscharakter und ein naturnahes Umfeld fir
alle angestrebten Nutzungen. BepflanzungsmaBnahmen in Form von heimischen standortge-
rechten Gehdlzen sind herzustellen, um das Planungsgebiet 6kologisch aufzuwerten. Die Defini-
tion der Baumdimension sichert die Raumwirksamkeit klinftiger Bepflanzungen.

Einfriedungen sind Drahtgitter- oder Maschendrahtzdaune in grauer oder griiner Farbgebung
und/oder Hecken aus heimischen standortgerechten Geholzen, jeweils mit einer Maximal-
hohe von 1,5m zuldssig, um ein moglichst einheitliches Erscheinungsbild des Siedlungsraums
sicherzustellen und einen Wildwuchs unterschiedlichster AuBenraumgestaltungen auf engs-
tem Raum zu vermeiden.

Zu (5) Bebauungsweise

Fir die Situierung der Gebadude sind die Baugrenzlinien mallgebend. Um im Zusammenhang
mit kiinftigen Grundstiickteilungen eine gewisse Flexibilitat einzurdumen, wurde die offene,
gekuppelte und geschlossene Bebauungsweise eingeraumt.
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Zu (6) Baugrenzlinien

Die Festlegung von Baugrenzlinien erfolgte unter folgenden Uberlegungen:

Entsprechend den Nutzungsabsichten wird der Geltungsbereich in mehrere Baufelder unter-
gliedert.

Im Stden werden Baugrenzlinien fiur eine allfdllige Errichtung des Kindergartens in diesem
Bereich relativ groziigig festgelegt, um ausreichende Flexibilitat zu gewahrleisten. Ein aus-
reichender Freiflachenanteil wird durch die einschlagigen Bestimmungen im Zusammenhang
mit Kindergarten im Projekt gesichert. Die Baugrenzlinien folgen zum Teil dem geplanten
Weg und lassen im Westen Platz fiir eine 6ffentliche Freiflache, z.B. nutzbar als 6ffentlicher
Kinderspielplatz.

Im Norden soll das Pflegewohnheim errichtet werden.
Richtung Westen ist der 10m- Uferabstand zum Erlenbach maligebend und eingehalten.

Richtung Norden ist der baugesetzliche Mindestanstand fiir maximal dreigeschoRige Gebdu-
de malRgebend. Ferner soll dieser Bereich mittels entsprechenden Bepflanzungsstreifen in
der Breite von 5m in den Teilraum integriert und ein raumlicher Abschluss definiert werden.
Zu diesem Baufeld wird festgehalten, dass dieses voraussichtlich nicht konsumiert wird, da
hier ein Sammelparkplatz fur Personal und Besucher geplant ist, die Baumassen im siidlichen
Teil untergebracht werden und die Bebauungsdichte damit ausgeschépft wird. Diese Flache
ist daher als Planungsoption zu sehen.

Im Osten verlauft eine Wasserleitung entlang der Grundgrenze, welche nicht iberbaut wer-
den soll. Ferner bietet sich hier eine Zufahrt flir Feuerwehr udgl. an und soll das Pflegeheim
eine Uber die baugesetzlich erforderlichen Mindestabstande hinausgehenden Abstand zu
den o6stlich angrenzenden Wohnhausern einhalten. Die Baugrenzlinie verlauft dementspre-
chend 6,5m parallel zur Grundgrenze.

Zu (7) Hohenentwicklung der Gebaude:
Das Pflegeheim soll als Gebaude mit zwei bis drei GeschoRen errichtet werden. Eine Vertraglich-
keit ist gegeben, da ausgenommen Richtung Osten ein unsensibles Umfeld besteht.

Richtung Norden — leicht abgeriickt - besteht das Riickhaltebecken, eine Bebauung ist hier ge-
maR OEK 5.0 auch nicht vorgesehen.

Richtung Siiden besteht der Kindergarten in ausreichender Entfernung.
Richtung Westen besteht der Erlenbach mit Ufervegetation.

Die ostlich situierten Wohnhauser sind in ausreichender Entfernung — im Regelfall ca. 50m, nur
in einem Fall ca. 17m ab Baugrenzlinie — situiert. Dadurch wird der baugesetzliche Mindestge-
bdudeabstand (im Minimum 8m) um das doppelte iberschritten und bleiben ausreichende Be-
lichtungsverhaltnisse gewahrt.

Die bereichsweise Dreigeschofigkeit ist sinnvoll, um einen hohen Freiflachenanteil zu sichern,
innerhalb des Gebaudes kurze Wege zu ermoglichen und eine Wirtschaftlichkeit des Gebaudes
zu optimieren.
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Zu (8) Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen:

Gemadld § 40 Abs. 1 Z. 2 liti. StROG 2010 wird die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen
in Zone C (Pflegeheim) durch Erhéhung der im Flachenwidmungsplan angegebenen Grenz-
werte der Bebauungsdichte von maximal 0,5 auf maximal 0,7 angehoben. Dies aus folgenden
Grunden:

GemaR § 3 Abs. 1 Bebauungsdichteverordnung 1993 ,,...kénnen die im Flcichenwidmungsplan
angegebenen Héchstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem Bebauungs-
plan bei Vorliegen von stddtebaulichen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes liberschrit-
ten werden. Als derartige Griinde kommen insbesondere jene der VerkehrserschliefSung ein-
schliefllich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, weiters der Versorgung durch éffentliche
Einrichtungen, der Einfligung in die umgebende Bebauung, Ensemblekomplettierung, stidte-
bauliche Schwerpunktsetzungen, Dachraumausbauten und Zubauten in Betracht. ...“ (Zitat
Ende)

Stadtebauliche Griinde:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt gemaR Kategorisierung in GIS Stmk. im OV-
Siedlungskern ,,501 bis 1000- Einwohner” und somit landesweit in der dritthéchsten Stufe.
Die nachstgelegene Haltstelle , Thal bei Graz Unterthal” liegt in der Kotschbergstralde und ist
Uber den offentlichen FuBweg in nur 80m erreichbar. Es verkehrt die Stadtbuslinie 48 Rich-
tung Graz-Gosting mit 15 Buspaaren taglich. Bezogen auf das gesamte Gemeindegebiet liegt
hier die beste Ausstattung mit leistungsfahigem 6ffentlichem Verkehr vor. Bezogen auf das
Pflegeheim ist dies von hoher Bedeutung, da hierdurch die Erreichbarkeit fiir Angehorige
und Personal mittels OPNV ermdglicht wird.

Die Versorgung durch offentliche Einrichtungen ist im ggst. Fall kaum relevant, zumal die
Bewohnerlnnen des Pflegeheims voll versorgt werden. SinngemaR ist jedoch eine standort-
lich- funktionelle Eignung gegeben, da siidlich des Pflegeheims mit Kindergarten und Musik-
heim bereits zwei bedeutende kommunale Einrichtungen bestehen und das Pflegeheim als
soziale Einrichtung dieses Angebot im Sinne einer Schwerpunktbildung erweitert. Der Pfle-
geheimbetreiber hat hohes Interesse an einer Synergie mit diesen Einrichtungen, da gerade
flr altere Menschen ein belebtes Umfeld von groRer Bedeutung ist. Der Bebauungsplan
setzt dies in Form einer Verschmelzung der Freirdume um, welche als Bindeglied zwischen
den einzelnen Nutzungen wirken sollen.

Die Einfigung in die umgebende Bebauung ist bereits weiter oben erwahnt. Ein schiitzens-
wertes Ensemble liegt nicht vor und weist der ggst. Bereich keine besondere Sensibilitat auf.

Eine beabsichtigte stadtebauliche Schwerpunktsetzung ist bereits durch die tiberértlichen
und auch ortlichen Planungsfestlegungen ableitbar. Der Bereich Unterthal ist als Giberortli-
cher Siedlungsschwerpunkt gemalk REPRO Steirischer Zentralraum definiert. Hierzu ist im
REPRO u.a. festgelegt: , Entwicklung einer funktionsdurchmischten, auf bestehende Nahver-
sorgungseinrichtungen und die Mdglichkeiten des 6ffentlichen Personennahverkehrs, Fahr-
rad- und Fufsgdngerverkehrs abgestimmten Siedlungsstruktur auf regionaler und Gemeinde-
ebene (Durchmischung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung zur We-
geminimierung unter Vermeidung bzw. Verringerung gegenseitiger Beeintrdchtigungen).”
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Das Pflegeheim folgt dieser Zielsetzung, da mit dessen Errichtung eine bedeutende und noch
nicht vorhandene soziale Infrastruktur an geeigneter Stelle geschaffen wird und das Areal
einer Nutzung abseits der herkémmlichen Wohnbebauung zugefihrt wird.

Abgesehen davon ergibt sich die Bebauungsdichteliberschreitung auch aus dem 6ffentlichen
Interesse der Gemeinde, den slidlichen Bereich fiir die Erweiterung des Kindergartens einzu-
behalten.

Somit sind aus raumordnungsfachlicher Sicht ausreichende Griinde gegeben, welche eine
moderate Anhebung der Bebauungsdichte rechtfertigen.

Die Beschrankung des Bebauungsgrads und Versiegelungsgrads auf maximal 0,7 erfolgt aus
okologischen Griinden und verhindert eine zu starke Versiegelung des Areals.

Erlauterungen zu § 4 - Festlegungen gemaR § 41 Abs. 2 StROG 2010
Die nachfolgenden Bestimmungen erfolgen im siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde
und kénnen gemal § 41 Abs. 2 StROG 2010 im Bebauungsplan festgelegt werden.

Zu (1) Gestaltung von Gebduden und Anlagen
Diese Festlegungen erfolgen zur Sicherstellung einer Gestaltungshomogenitat und Vermei-
dung visueller Stérwirkungen.

Die Festlegungen zur Dachform gewahrleisten eine homogene Dachlandschaft und dienen
der Reduktion der Gebdaudegesamthdhe. Angestrebt wird eine moderne Formensprache mit
klaren und einfachen Geometrien. Aus diesem Grund werden Flachdacher und flach geneig-
te Pultdacher vorgeschrieben.

Die Festlegungen zur Dachoberflache ergeben sich aus der Dachform. Ausnahmen werden
nur fir untergeordnete Dacher gewahrt, da deren gestalterische Bedeutung untergeordnet
ist.

Farbliche Einschrankungen sollen ein unaufdringliches Erscheinungsbild gewahrleisten, um
eine unangebrachte Signalwirkung zu vermeiden und dem Gebietscharakter zu entsprechen.

Die Beschrankung auf Bauplatz C betreffend Gliederung der Hauptgebdude in einzelne Vo-
lumina Richtung Osten, Fassadenriickspriinge sowie die Vorgabe zur Verwendung entspre-
chend transparenter Materialien in bestimmten und im Rechtsplan festgelegten Bauteilen
(Verbindungstrakte) erfolgt aus folgenden Griinden:

Ostlich grenzt ein kleinteilig strukturiertes Wohngebiet an, dessen Charakter von Klein-
wohnhausern mit entsprechend geringen Gebdaudedimensionen gepragt wird. Die Bauaufga-
be erfordert hingegen aus funktionellen Griinden und in Zusammenhang mit der bewilligten
Bettenanzahl ein deutlich grofReres Volumen. Die theoretische Mdglichkeit, eine durchge-
hende ,Wand” ohne nennenswerte Gliederung zu planen, wiirde zu einer ortsuniblichen
Gebaudedimension flihren und wird im Rahmen dieses Bebauungsplans ausgeschlossen. Die
Baugrenzlinien sind derart festgelegt, dass die maximale durchgehende Fassadenlange — in
Anlehnung an grofRere Einfamilienhduser — nicht tiberschritten wird. Dementsprechend muss
das Gebaude in einzelne Kuben gegliedert werden und ist durch die Auflésung der Baumasse
eine bessere Eingliederung des Gesamtvolumens in diesem Teilraum gewahrleistet.
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Zu (2) Lage, Stellung und Proportionen der Gebaude:

Die Begriindung fiur die Lage der Gebaude sind den Ausfiihrungen zu § 3 (6) Baugrenzlinien
zu entnehmen. Die einheitliche Gebadudestellung ist durch die Vorgaben im Rechtsplan
(Hauptrichtungen von Gebauden) definiert, schafft eine gewisse visuelle Ordnung im Pla-
nungsgebiet und dient auch der wirtschaftlichen Ausnutzung des Bauplatzes, da schlecht be-
baubare Restflachen vermeiden werden.

Zu (3) Umweltschutz

Im Planungsgebiet ist eine dem Stand der Technik entsprechende Oberflachenentwasserung
(vgl. AufschlieBungserfordernis gemalR Flachenwidmungsplan 5.00) erforderlich. Diesbeziig-
lich wurde die hydroconsult GmbH, Ingenieurbiiro fur Kulturtechnik und Wasserwirtschaft,
St. Veiter Str. 11a, 8045 Graz, mit Erhebungen und einer hydrogeologischen Planung beauf-
tragt. Da ein konkretes Bauvorhaben unmittelbar bevorsteht, stellt die Planung auf den Pro-
jektentwurf des Pflegeheims ab. GemaR Pkt. 5.4 RetentionsmalRnahmen ist im Planungsge-
biet ein unterirdischer Speicher mit Pumpanlage vorgesehen. Somit ist die technische Mach-
barkeit der Oberflachenentwasserung nachgewiesen und ist dieses mit dem Projekt im Bau-
verfahren zu erledigen.

Zu bericksichtigen ist auch, dass im Bereich der Verkehrsflache V die Verlegung eines aus
Osten kommenden Regenwasserkanals erforderlich bzw. geplant ist. Dieser wird idealerwei-
se bereits mit der AufschlieBung des ggst. Areals mit erledigt.

Fir den sidlichen Teil (Zone A, Kindergarten) liegen zwar keine konkreten Planungen vor,
sind aber ahnliche technische Lésungen anzunehmen.

Sonstige Festlegungen zum Thema Umweltschutz sind nicht erforderlich. Angemerkt wird,
dass die Projektwerber flir das Pflegeheim Fotovoltaikanlagen udgl. anstreben und auch der
Anschluss an das ortliche Gasnetz beabsichtigt ist.

Buro Battyan, am 29.10.2018
Bearbeitung: DI Stefan Battyan

Beilagen:
° Luftbild + DKM (GIS Steiermark)

° hydrogeologische Planung, hydroconsult GmbH, Ingenieurbiro fur Kulturtechnik und
Wasserwirtschaft, St. Veiter Str. 11a, 8045 Graz, GZ.: 18-0216 vom 25.10.2018
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Marktgemeinde Thal
Am Kirchberg 2
8051 Thal

Graz, am 25.10.2018
SC/GZ: 18-0216

Bebauungsplan ,,Alter Sportplatz“ - Pflegeheim
Grundstlick 656/1, 657/2 und 657/6, KG 63285 Thal
Oberflachenentwéasserungskonzept

Technischer Bericht

1. EINLEITUNG

In der Gemeinde Thal ist auf dem nérdlichen Teil des Grundsticks 656/1 sowie
auf den Grundsticken 657/2 und 657/6 der KG 63285 Thal fiur die Errichtung
eines Pflegeheims mit den dazugehorigen Verkehrs- und Nebenflachen, die
Erstellung eines Bebauungsplanes geplant.

Das Ing.-Buro Hydroconsult GmbH wurde mit der Ausarbeitung eines
Oberflachenentwésserungskonzeptes auf Basis der aktuell vorliegenden
Architekturplanung beauftragt. Der vorliegende Technische Bericht und die dazu
gehdrigen Plandarstellungen dienen als Grundlage fur den Bebauungsplan. Das
Entwasserungskonzept ist in der Einreichplanung entsprechend anzupassen bzw.
sind die Retentions- und AbleitungsmafRnahmen im Detail zu planen.

2. ORTSANGABE

Der Projektstandort befindet sich in der Katastralgemeinde 63285 Thal im Ortsteil
Unterthal direkt zwischen der Kotschbergstralle im Osten und dem Erlenbach im
Westen, auf Hohe des Lindenhofwegs (siehe Abbildung 1,

Abbildung 2 und beiliegende Plane). Das Planungsgebiet umfasst den flur die
Errichtung des Pflegeheims beanspruchten Bereich (nérdlicher Teil von Grst.
656/1) einschlie3lich der fur die Zufahrten erforderlichen Flachen.
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Abbildung 1:  Ubersichtskarte OK 50 mit geplantem Projektstandort
in Thal (GIS-Steiermark)

Abbildung 2:  Luftbild mit Lage des geplanten Bauvorhabens (GIS-Steiermark)
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Betroffene Grundstlicke BPL: 656/1, 657/2 und 657/6
Weitere betroffene Grundstiicke:  656/2, 657/3, 657/4 und 657/5
Katastralgemeinde: KG 63285

Gemeinde: Thal

Bezirk: Graz-Umgebung

3. VERWENDETE UNTERLAGEN

Folgende Unterlagen wurden als Grundlage fur die Bemessungen und die Gut-
achtenerstellung verwendet.

e eHyd-Starkregendaten, Gitterpunkt 5213

e Leitfaden fur Oberflachenentwasserung Version 2.0, Amt der Steierméarkischen
Landesregierung, Janner 2012

e OWAV Regelblatt 45, "Oberflachenentwasserung durch Versickerung in den
Untergrund"”, August 2015

e ONorm B2506-1 ,Regenwasser-Sickeranlagen fir Ablaufe von Dachflachen
und befestigten Flachen”

e HWS Erlenbach — Wasserrechtliches Einreichprojekt 2014, IGBK ZT-GmbH,
Feb. 2014 .

e Vorentwurfsplan, Arch". DI Elisabeth Dorfer-Gundolf, 16.10.2018

e GIS-Steiermark

e Besprechungen, Begehungen

4. BESCHREIBUNG DER BESTANDSVERHALTNISSE

Der Projektbereich wurde urspringlich als Sportplatz genutzt und ist derzeit
unbebaut. Das Gelande ist augenscheinlich eben ausgebildet, weist jedoch in
Nord-Sud-Richtung auf einer Lange von ca. 122 m einen Hohenunterschied von
ca. 1.80 m auf (ca. 1.5 % Gefélle). In Ost-West-Richtung betragt der
Hohenunterschied zum Erlenbach auf einer Lange von ca. 57 m max. ca. 0.20 m
(0.3 %). Entlang der westlichen Grundgrenzen verlauft der Erlenbach von Norden
nach Suden, wobei die Bachsohle ca. 1 m tiefer als das Projektgelande liegt.
Ostlich der Projektgrundstiicke steigt das Gelande zur KétschbergstraRe an.

4.1 Bodenaufbau

Bezlglich der Untergrundverhdltnisse liegt keine Untergrunduntersuchung vor.
Aus Erfahrungen von benachbarten Grundstiicken ist jedoch davon auszugehen,
dass die Versickerungsfahigkeit als gering zu beurteilen ist.

4.2 Grundwasser

Zur Beurteilung der Grundwasserverhaltnisse liegen keine Daten von
Grundwassermessstellen (GIS-Steiermark, eHYD) vor, weshalb diesbeziglich
keine gesicherten Aussagen getroffen werden konnen. Durch die Tallage
unmittelbar neben dem Erlenbach, dem geringen Gefalle im Talquerprofil und der
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geringen Tiefe des Bachbettes des Erlenbachs ist bereits in geringer Tiefe mit
Grundwasser bzw. zum Erlenbach entwassernden Schichtwassern zu rechnen.

Die Grundstiicke liegen in keinem Grundwasserschutz- oder Schongebiet.
4.3 Hangwasser

Die FlieBpfadkarte im GIS-Steiermark zeigt, dass mit keinen wesentlichen
oberflachlichen, konzentrierten Wasserzutritten von Nachbargrundstiicken zu
rechnen ist (siehe Abbildung 3). Es koénnen jedoch dennoch diffuse
Hangwasserabflisse entstehen bzw. beruht die Darstellung der FlieRBpfade auf
einer reinen GIS-basierten Auswertung von Laserscandaten, der keine
hydraulische Berechnung zu Grunde liegt. Aufgrund der Hanglage des
umliegenden Gebietes ist eine Gefahrdung durch Hangwasser daher nicht
ganzlich auszuschliel3en.

Abbildung 3: Ausschnitt FlieRpfade (GIS-Steiermark)

Es wird daher empfohlen, die AufRenflachen mit einem von den Eingédngen
wegfallenden Gefélle auszubilden. Nach Mdbglichkeit sollte auch in Hinblick auf
den Hochwasserschutz (siehe Kapitel 4.4), bei den Gebaudedffnungen
mindestens eine Stufe ausgebildet werden, um den Eintritt von evtl. auftretenden
Oberflachenwassern zu verhindern.
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4.4 Gefahrdung durch Hochwésser

Am Erlenbach wurde unmittelbar bachauf (nérdlich) des Projektgebietes ein
Ruckhaltebecken errichtet. Am bachab des Rulckhaltebeckens liegenden
Bachabschnitt wurden LinearmalRnahmen ausgefuhrt, sodass im Projektbereich
Hochwasser des Erlenbaches bis zu 100-jahrlichen Ereignissen ausuferungsfrei
im Bachbett des Erlenbaches abgefiihrt werden kdonnen.

Bei groReren Hochwasserereignissen erfolgt eine Uberstromung des
Ruckhaltebeckens im Bereich der Hochwasserentlastung, die sich rechtsufrig des
Erlenbachs befindet. Somit sind bei einer Uberlastung des Beckens vordergriindig
die rechtsufrigen Grundstiicke betroffen. Uber die Hochwasserabfliisse im
Uberlastfall (z.B. HQszq) liegt derzeit keine Abflussberechnung vor, die
Ruckschlisse Uber die Situation auf den Projektgrundstiicken zulasst. Die
bestehenden Berechnungen des Erlenbaches wurden 1d-hydraulisch
durchgeflihrt, die bei den betrachteten Jahrlichkeiten, bei denen es zu keinen
Ausuferungen aus dem Erlenbach kommt, eine ausreichende Genauigkeit
aufweisen. Fiur die Betrachtung des Uberlastfalls ware jedenfalls eine 2d-
hydraulische Berechnung erforderlich, um belastbare Angaben zu den
auftretenden Wassertiefen zu erhalten. Wie bereits im Kapitel 4.3 angefihrt, sollte
bei den Geb&audedffnungen mindestens eine Stufe ausgebildet werden.

5. OBERFLACHENENTWASSERUNG

Wie im Kapitel 4 beschrieben, weist der Untergrund nur eine geringe
Durchlassigkeit auf. Zudem ist bereits in geringer Tiefe mit dem Zutritt von
Schicht- oder Grundwassern zu rechnen. Bei der Ausfuhrung von
Versickerungsmaflnahmen ist auf Basis der vorliegenden Informationen der
erforderliche Mindestabstand von Versickerungsmaflinahmen von 1.0 m zum
hdchsten bekannten Grundwasserstand nicht zu gewabhrleisten. Aus diesen
Grinden ist eine Versickerung auf Eigengrund nur in sehr begrenztem Ausmalf3
(z.B. fur schmale Wege usw.) méglich.

Die Oberflachenentwasserung hat daher tber eine gedrosselte Ableitung in den
Erlenbach zu erfolgen. Wegen der Gefahr des Zutritts von Schicht- bzw.
Grundwassern sind die Retentionsanlagen dicht auszufiihren. Durch die geringe
Tiefe des Bachbettes und des anschlie3end flachen Gelandes ist eine gravitative
Entwasserung der Retentionsanlagen ohne der Gefahr eines Rulckstaus von
Wassern des Erlenbaches bei erhdhter Wasserfuhrung (bzw. beim Einsatz von
Ruckstausicherungen einer Reduzierung des Ablaufes in den Erlenbach), nur bei
sehr flach ausgefiihrten Becken mdglich. Aufgrund des erforderlichen
Retentionsvolumens wéren dafur sehr grol3e Flachen erforderlich, die wegen der
Gefahrdung fur Kinder und korperlich beeintrachtigter Personen (unmittelbare
Nahe zu Pflegeheim und Kindergarten) jedenfalls entsprechend abgesichert
werden mussten.

Somit verbleibt die Ausfihrung von unterirdischen Speichern, die Uber eine
Pumpe in den Erlenbach entwédssern. Da auch auf Verkehrsflachen anfallende
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Wasser abzuleiten sind, ist vor der Einleitung in das Gewasser ein
Verkehrsflachenabscheider mit Koaleszenzeinsatz vorzusehen.

Bei den Gehwegen, die teilweise seitlich mit Rasengittersteinen fur die
Feuerwehrzufahrt versehen werden, ist eine Fassung der anfallenden Wasser und
Ableitung in eine RetentionsmalRnahme nicht erforderlich. Aufgrund der geringen
Breite der Wege (1.5 m) ist es ausreichend, parallel verlaufende flache Mulden
auszubilden, in denen die anfallenden Wasser aufgenommen und langsam in den
Untergrund versickert werden konnen. Die begleitenden Rasengitterflachen
weisen nur einen geringfiigig hoheren Abflussbeiwert als die bestehenden
Griunflachen auf, da die Flachen Uber einen entsprechenden Schotterunterbau
verfugen und die Zwischenrdume der Rasengittersteine in der Regel mit sehr
sandreichem und somit gut durchlassigem Material verfullt werden.

Fur die vorliegende Bemessung der Entwasserungsmalnahmen wurden die
Beitragsflachen entsprechend der vorliegenden Architekturplanung herangezogen.
Eine detaillierte Planung der erforderlichen Malihahmen wurde im vorliegenden
Projekt nicht vorgenommen, da im Zuge der weiterfihrenden Architekturplanung
mit Anderungen zu rechnen ist, die jedenfalls einer Uberarbeitung der
MalRnahmen bedirfen. Im Zuge der baurechtlichen Einreichplanung ist die
Dimensionierung der Entwasserungsanlagen gegebenenfalls anzupassen und es
sind die Entwasserungsmalnahmen detailliert zu planen. Zudem sind auf Basis
einer Untergrunderkundung die getroffenen Annahmen zur Durchlassigkeit des
Untergrundes und der Bodenwasserverhéltnisse zu uberprifen. Sollten sich
daraus neue Erkenntnisse ergeben, die eine Versickerung der Oberflachenwésser
am eigenen Grund ermdglichen, ist dies einer gedrosselten Ableitung ins
Gewasser vorzuziehen.

Die Erfordernis einer wasserrechtlichen Bewilligung fir die Einleitung der
Oberflachenwésser in den Erlenbach ist mit der Bezirkshauptmannschaft Graz-
Umgebung auf Basis des endgultigen Entwésserungsprojektes abzustimmen.

5.1 Dimensionierung der RetentionsmalRnahmen — Methodik

Die Flachenaufstellung, die Berechnung und die sich ergebenden erforderlichen
Retentionsvolumina sind in der Anlage 1 ersichtlich. Die Bemessung der
Sickeranlagen und erforderlichen Riickhaltevolumina wurde nach ONorm B2506-1
bzw. OWAV-Regelblatt 45 durchgefiihrt.

Der Dimensionierung der Entwasserungsanlagen werden der
Bemessungsniederschlag des Entwasserungsortes (siehe Kapitel 5.2), die
abflusswirksame Gesamtflache sowie bei Sickeranlagen die Sickerfahigkeit
(Durchlassigkeit) des Untergrundes (siehe Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte
nicht gefunden werden.) unter Berlcksichtigung des mal3geblichen
Grundwasserspiegels (Grundwasseroberflache) bzw. der gedrosselte Abfluss in
den Vorfluter der Berechnung zugrunde gelegt.

Das erforderliche Retentionsvolumen ergibt sich aus der Differenz der Uber die
Dauer des maligeblichen Regenereignisses zur Entwésserungsanlage
zuflieBRenden und in der Sickeranlage versickernden bzw. aus der
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Retentionsanlage gedrosselt abflieenden Wassermenge. Fur alle Dauerstufen
wird das jeweilige Speichervolumen ermittelt. Der Maximalwert und die
dazugehdrige Dauerstufe und Niederschlagssumme stellen die mal3gebenden
Parameter fur die Wahl der Grol3e der Retentionsanlage dar.

Bei Sickeranlagen wird zur Berlcksichtigung einer Verschlammung der
Sicherheitsbeiwert 3 angesetzt. Bei jenen Anlagen, bei denen keine Vorreinigung
der Wasser erfolgt, betragt 3 = 0.5. Bei Anlagen, bei denen MalRBhahmen zum
Feststoffrickhalt vorgesehen sind (z.B. dimensionierte Absetzbecken), betragt R =
1.0.

Bei reinen Retentionsanlagen (z.B. Speicherkanalen), bei denen eine
Verschlammung keinen Einfluss auf den Abfluss aus der Anlage bewirkt, wird der
Sicherheitsbeiwert 3 ebenfalls auf 1.0 gesetzt.

Das erforderliche Retentionsvolumen It. ONorm B2506-1 ergibt sich aus:

Die abflusswirksame Gesamtflache Aene ergibt sich als Summe der durch die
Abflussbeiwerte ¢y abgeminderten Teileinzugsflachen Ag;. Die Abflussbeiwerte
wurden der einschlagigen Literatur (ONorm B2501, B2506-1, ATV-DVWK 117,
ATV-DVWK M153) entnommen bzw. nach Erfahrungswerten gewabhit.

Zuséatzlich zur Bemessung It. ONorm wurde das benétigte Retentionsvolumen mit
einem Vergleichsniederschlag mit einer Regenspende von 450 lI/s.ha auf 15
Minuten berechnet.

5.2 Bemessungsniederschlag

Die Auswahl der Jahrlichkeit, die entscheidend fur die Betriebssicherheit
(Uberflutungsgefahr) der Entwasserungsanlage ist, wurde unter Beriicksichtigung
des Gefahrenpotentials bei einer Uberlastung der Anlage It. OWAV — Regelblatt
45 vorgenommen. Dementsprechend wurde aufgrund der Nutzungskategorie
Wohngebiete die Dimensionierung fur ein 20- jahrliches Niederschlagsereignis
durchgefihrt.

Fur die ausgewahlte Jahrlichkeit werden fir unterschiedlich lange
Regenereignisse (Dauerstufen) die zugehoérigen Regenhéhen It. ehyd-Gitterpunkt
5213 bei Verwendung des ,Bemessungsniederschlagswertes verwendet, wobei
vom Blockregenprinzip (gleichbleibende Intensitat Uber die gesamte Regendauer)
ausgegangen wird.

Bei der Bemessung des erforderlichen Retentionsvolumens wird der Maximalwert
aller Dauerstufen bei der Bemessungsjahrlichkeit ermittelt, Bei Ereignissen mit
einer hoheren Jahrlichkeit kommt es daher aber nicht zwangslaufig zu einer
Uberlastung der Anlagen, sondern lediglich bei bestimmten Dauerstufen. In der
nachstehenden Tabelle sind jene Dauerstufen, die von den Anlagen bei 30- und
100-jahrlichen Niederschlagsereignissen rickstaufrei retentiert werden koénnen,
angefuhrt.
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T,=30 n =100
Anlage D< D=2 D<= D=2
[Min] [Min] [Min] [Min]
Speicheranlage Minimalfall 20 90 10 180
Speicheranlage Maximalfall 20 180 15 360

Tabelle 1: Retentierbare Niederschlagsereignisse tUber der Bemessungsjahrlichkeit
5.3 Drosselabfluss

Fur die zukilnftig versiegelten Flachen ergibt sich im Istzustand (unbebaut) bei
einem 1-jahrlichen 10-Minuten Ereignis unter Annahme eines Abflussbeiwertes fur
die Wiesenflachen von 0.2 bzw. der bestehenden geschotterten Zufahrt von 0.6
ein Abfluss von ca. 15 |/s. Dieser Wert wurde als Drosselabfluss festgelegt. Im
Zuge der baurechtlichen Einreichplanung ist dieser Wert in Abhangigkeit der
tatsachlich entwasserten Flachen gegebenenfalls anzupassen.

5.4 RetentionsmalRnahmen
5.4.1 Unterirdischer Speicher mit Pumpanlage

Die auf den Dach- und Verkehrsflachen anfallenden Wasser werden gesammelt
und Uber eine Regenwasserkanalisation mit Schachten mit Sandfang in die
Retentionsanlage geleitet.

Die Pumpleistung wird entsprechend der Festlegung in Kapitel 5.3 auf 151/s
ausgelegt. Der erforderliche Speicher kann in Form eines oder mehrerer
miteinander verbundener Speicherkanéle, als Ortbeton- oder Fertigteilbauwerk
oder auch mit Kunststoffbehéltern geschaffen werden. In allen Féallen sind die
Anlagen bis zum Koaleszenzabscheider dicht auszuftihren, damit evtl. vorhandene
Verunreinigungen von den Verkehrsflachen nicht in den Untergrund gelangen
konnen.

Die Bemessung wurde auf Basis der vorliegenden Architekturplanung fur zwei
Falle durchgefuhrt. Beim Maximalfall werden die Dacher als Kiesdacher und die
Parkplatze gepflastert ausgefuhrt. Fir den Minimalfall wurden Grindécher mit
einer Aufbauhdhe von mind. 10 cm bzw. die Parkplatze (mit Ausnahme der
Behindertenparkplatze) als Rasengittersteine angenommen.

Damit ergeben sich folgende erforderliche Volumina:

Minimalfall:
Vieterf = 88.2 m3

Fur die Bemessung zeigt sich das 45-Minuten-Ereignis als mal3geblich. Bei der
Berechnung mit der Vergleichsregenspende von 450 I/s.ha auf 15 Minuten ergibt
sich ein erforderliches Volumen von 95.0 m3.
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Maximalfall:
Vret.erf = 1627 m3

Fir die Bemessung zeigt sich das 60-Minuten-Ereignis als maf3geblich. Bei der
Berechnung mit der Vergleichsregenspende von 450 I/s.ha auf 15 Minuten ergibt
sich ein erforderliches Volumen von 148.5 ms.

Die Wasser werden mittels einer Pumpe Uber eine Rohrschleife oberhalb des
Uferbordes in den Erlenbach beférdert. Dadurch kénnen die Wasser abgeleitet
und ein Rickstau in die Speicheranlage aus dem Erlenbach verhindert werden.
Die Mdglichkeit einer Notstromversorgung ist vorzusehen, die Anordnung von zwei
redundanten Pumpen wird im Sinne der Entwésserungssicherheit empfohlen.

5.5 Uberlastfall

Bei einer hydraulischen Uberlastung der Anlage bei Uberschreitung der
Bemessungsjahrlichkeit bzw. bei einem Pumpausfall steht anfangs ein
Reservevolumen in den Schachtkonen und den Zulaufleitungen zur Verfligung.
Erreicht der Wasserspiegel in der Retentionsanlage im Bereich des
Pumpschachtes das Gelandeniveau erfolgt ein Austritt der Wasser uber den
Schachtdeckel und ein oberflachlicher Abfluss in den Erlenbach.

5.6 Fremde Rechte

Laut WIS Wasserbuch (GIS-Steiermark, Stand 25.10.2018) befinden sich am und
in unmittelbarere Nahe zu den Projektgrundsticken keine aufrechten
Wasserrechte die durch das Bauvorhaben betroffen sind.

6. ZUSAMMENFASSUNG

Zur Oberflachenentwasserung wurden Retentionsmal3hahmen fur die auf den
versiegelten Flachen der eigenen Grundstiicke anfallenden Regenwasser geplant.
Ein Versickern der Oberflachenwasser auf den eigenen Grundstiicken ist nicht
moglich, es wurde daher eine retentierte Ableitung in den Erlenbach mit einem
gedrosselter Abfluss von 151/s geplant, was ca. dem natlrlichen 1-jahrlichen
Abfluss der zuklnftig bebauten Flachen entspricht.

Die auf den Dach- und Verkehrsflachen anfallenden Wéasser werden Uber
Ableitungskanédle in einen unterirdischen Speicher geleitet und Uber eine
Pumpanlage gedrosselt in den Erlenbach geleitet. Zur Vorreinigung der auf den
Verkehrsflachen anfallenden Wasser ist ein Koaleszenzabscheider anzuordnen.

Ein einwandfreies Funktionieren der Entwasserungsanlagen ist nur dann
gewahrleistet, wenn sie regelmafig kontrolliert und gewartet werden.
Verschmutzungen sind regelmafRig zu entfernen. Die Absetzschachte sind
regelmafRig (mind. 1x jahrlich bzw. nach Starkregenereignissen) zu Uberprifen
und gegebenenfalls zu reinigen.



Thal; Bebauungsplan ,Alter Sportplatz® - Pflegeheim 10
Technischer Bericht Oberflachenentwasserungskonzept
Ing.-Biiro Hydroconsult GmbH

Bei Ereignissen, die Uber dem Bemessungsereignis liegen, kann es zu Rickstau-
erscheinungen und zu einem Uberlaufen der Entwéasserungssysteme kommen.

Graz, am 25.10.2018

DI Thomas Scaria
Hydroconsult GmbH

Anlagen:

1 Berechnung Oberflachenentwéasserung
2 Lageplan Oberflachenentwasserung - min, M 1:500
3 Lageplan Oberflachenentwéasserung - max, M 1:500



Bebauungsplan alter Sportplatz
Grundstucke 656/1, 657/2, 657/6, 660, KG 63280 Thal

Bemessungsniederschlag

eHyd Gitterpunkt 5213

Oberflachenentwasserung

Regendauer (min) ol 5| 10] 15/ 20| 30| 45| 60| 90[ 120] 180] 240 360[ 540 720[ 1080[ 1440| 2880| 4320| 5760| 7200] 8640
Jahrlichkeit Niederschlagssumme
a mm

1 o[ 6.6 11] 13| 15[ 17| 20| 22| 25 27 30| 32.3] 36.8] 41.6] 45.3] 50.8] 58.7| 68.7| 76.1|] 82.4] 87.5] 92.3

2 0| 8.8 15| 18] 21| 25| 28| 31| 34| 37| 40.4| 43.2| 486 54.9] 59.8] 66.9 74| 86.3 94| 100 105] 109

3 0 10| 17] 21| 24| 29| 33| 36| 40 42| 46.5] 49.6] 55.6| 62.7| 68.4| 76.4] 84.3 98| 107 113] 119] 123

5 0| 12 20| 25| 29| 34| 39| 42| 47| 50| 54.1| 57.5| 64.2| 72.3| 78.9] 87.5| 97.3| 113| 122| 130 136| 141

10 0| 14| 24| 30| 35 41| 47| 51| 56| 59| 64.3|] 68.2| 75.8] 85.1] 92.5| 101| 115| 133] 144| 152| 159| 165

20 0| 16| 28| 36| 41| 48| 55| 59| 65| 69| 74.4| 78.7| 871 97.7| 106| 114 133| 152| 165 174| 182| 188

25 0 17| 29| 37| 43| 50| 58] 62| 68| 72| 77.8] 82.3] 91.1] 102 110| 119| 138] 159| 172] 181| 189 196

30 0 17 31| 39| 44| 52| 60| 64| 70| 74| 80.3| 84.8] 93.9| 105| 114 122 143| 164| 177 187 195| 202

50 0 19| 34| 43| 48 57| 66| 71| 77| 81| 87.8] 92.6] 102.3] 114| 124| 132| 154| 179| 193] 204| 212| 219

75 0| 20 36| 46| 52| 61| 70 76| 82| 87| 93.7 98.7| 109 122| 131| 140 162| 191| 206 217| 226] 233

100 0 21| 38| 48| 54| 64| 74| 79| 86| 91 98| 104| 114.1] 127| 137| 145] 168| 199| 214| 226| 235| 243

25.10.2018

Anlage: 1



Bebauungsplan alter Sportplatz
Grundstucke 656/1, 657/2, 657/6, 660, KG 63280 Thal

Flachenaufstellung Beitragsflachen

Projektzustand - Optimum

Oberflachenentwasserung

Nr. Flachenbezeichnung Typ Flache  Wapaugbeiwert Areq
- - - m? - m?
D1 Dachflache Kiesdach 14481 0.80 1158.5
D1.1 Dachfléche Gr“1”0dcar§h ® 1448.1 0.30 434.4
D2 Dachflache Kiesdach 655.4 0.80 524.3
D2.1 Dachfléche Gr“1”0dcanfh 6554 0.30 196.6
V1 Parkplatzzufahrt bit. StralRe 639.3 0.90 575.4
V2 Zufahrtsstralle bit. Stralke 420.6 0.90 378.5
V3 Zufahrt bit. Stralle 418.9 0.90 377.0
V4 Zufahrt Nachbar bit. Stralle 59.7 0.90 53.7
V5 Weg bit. StralRe 360.6 0.90 324.5
V6 Weg bit. Stralke 36.4 0.90 32.8
V7 Weg bit. Stralle 31.3 0.90 28.2
V8 Weg bit. Stralke 24.2 0.90 21.8
P1 Parkplatz Pflasterung 75.0 0.75 56.3
P1.1 Parkplatz Rasengitter 75.0 0.30 22.5
P2 Behindertenparkplatz Pflasterung 70.0 0.75 52.5
P3 Parkplatz Pflasterung 75.0 0.75 56.3
P3.1 Parkplatz Rasengitter 75.0 0.30 22.5
P4 Parkplatz Pflasterung 87.5 0.75 65.6
P4.1 Parkplatz Rasengitter 87.5 0.30 26.3
P5 Behindertenparkplatz Pflasterung 17.5 0.75 13.1
P6 Parkplatz Pflasterung 112.5 0.75 84.4
P6.1 Parkplatz Rasengitter 112.5 0.30 33.8
P7 Parkplatz Pflasterung 87.5 0.75 65.6
P7.1 Parkplatz Rasengitter 87.5 0.30 26.3
P8 Behindertenparkplatz Pflasterung 17.5 0.75 13.1
P9 Parkplatz Pflasterung 100.0 0.75 75.0
P9.1 Parkplatz Rasengitter 100.0 0.30 30.0
P10 Behindertenparkplatz Pflasterung 17.5 0.75 13.1
P11 Parkplatz Pflasterung 61.9 0.75 46.4
P11.1 Parkplatz Rasengitter 61.9 0.30 18.6
T Terrasse Pflasterung 76.7 0.75 57.5
F1 Feuerwehrzufahrt Rasengitter 108.7 0.30 32.6
F2 Feuerwehrzufahrt Rasengitter 55.3 0.30 16.6
F3 Feuerwehrzufahrt Rasengitter 113.1 0.30 33.9
F4 Feuerwehrzufahrt Rasengitter 125.1 0.30 37.5
F5 Feuerwehrzufahrt Rasengitter 50.2 0.30 15.1
F6 Feuerwehrzufahrt Rasengitter 146.9 0.30 441
F7 Feuerwehrzufahrt Rasengitter 13.7 0.30 4.1
- - - 0.0 0.00 0.0
11 Entwasserte Flachen - Istzustand Grunflachen 4020.0 0.20 804.0
12 Zufahrtsstrale - Istzustand Schotterweg 420.6 0.60 252.4
- - - 0.0 0.00 0.0
SUMME 12649.6 6124.8

25.10.2018



Bebauungsplan alter Sportplatz Oberflachenentwasserung Anlage: 1
Grundstiicke 656/1, 657/2, 657/6, 660, KG 63280 Thal

Abflussbeiwerte:

Dachflachen 1.0
Griindach < 8cm 0.8
Griindach 8 - 10cm 0.5
Grindach = 10cm 0.3
Kiesdach 0.8
bit. StralRe 0.9
Betonflachen 1.0
Griinflachen 0.2
Rasengitter 0.3
Drainpflaster 0.6
Schotterweg 0.6
Pflasterung 0.75
- 0

25.10.2018 3



Bebauungsplan alter Sportplatz Oberflachenentwasserung Anlage: 1
Grundstiicke 656/1, 657/2, 657/6, 660, KG 63280 Thal

Spitzenabflisse

Bemessungsniederschlag

nach eHyd-Gitterpunkt 5213

Wiederkehrperiode (a) 1

Regendauer (min) 0 5 10 15 20 30 45 60 90 120 180 240 360
Niederschlagssumme (mm) 0.0 6.6 10.5 13.01 14.7] 17.4| 20.2| 220 24.8] 26.9] 30.0] 32.3] 36.8
Regenspende (l/s.ha) 0.0 220.0 175.0 144.4] 1225 96.7| 74.8] 61.1] 459| 37.4| 27.8] 224 17.0

Flache | Abfluss | Flachen

Teilflache Nr. An beiwert | Ared Spitzenabfluss

m? m? D(min) 5 10 15 20 30 45 60
Entwasserte Flachen - Istzustand 11 4020.00 | 0.20 804 T(@) |Q(is)|Q(lis)lQ(lis)|Q(I/s)| Q(I/s)] Q (I/s)]| Q (I/s)
Zufahrtsstrale - Istzustand 12 420.60 0.60 252 1 23 18 15 13 10 8 6
- - 0.00 0.00 0
- - 0.00 0.00 0
Summe 4441 1056

25.10.2018 4



Bebauungsplan alter Sportplatz Oberflachenentwasserung Anlage: 1
Grundstiicke 656/1, 657/2, 657/6, 660, KG 63280 Thal

RetentionsmafRnahme Minimum

Bemessungsniederschlag

nach eHyd-Gitterpunkt 5213
Wiederkehrperiode (a) 20
Regendauer (min) 0 5 10 15 20 30 45 60 90 120 180 240 360
Niederschlagssumme (mm) 0.0 16.1 28.1] 35.6] 406| 48.0] 54.9| 59.1| 649 686| 744 787 871
Regenspende (I/s.ha) 0.0] 536.7 468.3| 395.6| 338.3| 266.7| 203.3|] 164.2 120.2] 95.3] 68.9] 54.7[ 40.3
Flache
Flache | Abfluss n
Teilflache Nr. An beiwert | Ared
m? m?
Dachflache D1.1 1448.10] 0.30 434
Dachflache D2.1 655.40| 0.30 197
Parkplatzzufahrt V1 639.30| 0.90 575
Zufahrtsstralle V2 420.60 0.90 379
Zufahrt V3 418.90 0.90 377
Zufahrt Nachbar V4 59.70 0.90 54
Parkplatz P1.1 75.00 0.30 23
Behindertenparkplatz P2 70.00 0.75 53
Parkplatz P3.1 75.00 0.30 23
Parkplatz P4.1 87.50 0.30 26
Behindertenparkplatz P5 17.50 0.75 13
Parkplatz P6.1 112.50 0.30 34
Parkplatz P7.1 87.50 0.30 26
Behindertenparkplatz P8 17.50 0.75 13
Parkplatz P9.1 100.00| 0.30 30
Behindertenparkplatz P10 17.50 0.75 13
Parkplatz P11.1 61.90 0.30 19
Terrasse T1 76.70 0.75 58
- - 0.00 0.00 0
- - 0.00 0.00 0
Summe 4441 2345

25.10.2018 5



Bebauungsplan alter Sportplatz Oberflachenentwasserung Anlage: 1
Grundstiicke 656/1, 657/2, 657/6, 660, KG 63280 Thal

Abflussleistung

Abfluss (I/s) 15

Sicherheitsbeiwert (-) 1

Entwasserungsflache A red (m?) 2345

beregnete Flache der Versickerungsanlage (m?) 0

abflusswirksame Gesamtflache A ent (m?) 2345

Zeit Tx (min) 0 5 10 15 20 30 45 60 90 120 180 240 360
Abfluss (mm) 0.0 1.9 3.8 5.8 770 115 17.3] 23.0] 345 46.1f 69.1f 92.1 138.2
erforderliche Speicherkapazitat (I/m?) 0.0 14.2 243 298| 329 365 376/ 36.1] 304 225 5.3] -13.4| -51.1
abflusswirksame Gesamtflache (m?) A ent 2345| 2345 2345| 2345| 2345| 2345| 2345| 2345| 2345| 2345| 2345| 2345| 2345
erforderliches Speichervolumen (m?) 0.0 33.3 56.9] 70.0f 77.2| 85.6] 88.2| 84.6] 71.2|] 529| 12.5| -31.5| -119.8
maBgebl. Erford. Speichervolumen (m?) 88.2 -

Vergleichsniederschlag

Dauer (Min) 15
Regenspende (I/s.ha) 450.0
erf. Speichervolumen 95.0

Entleerzeit Tn = 1a und Konsenswassermenge

Bemessungsniederschlag

nach eHyd-Gitterpunkt 5213

Wiederkehrperiode (a) 1

Regendauer (min) 0 5 10 15 20 30 45 60 90 120 180 240 360
Niederschlagssumme (mm) 0.0 6.6 10.5 13.0f 14.7{ 174 202 22.0f 24.8] 26.9f 30.0f 323 36.8
Regenspende (I/s.ha) 0.0] 220.0 175.0] 144.4| 1225 96.7| 74.8] 611 459| 37.4| 27.8] 224 17.0
Zeit Tx (min) 0 5 10 15 20 30 45 60 90 120 180 240 360
Abfluss (mm) 0.0 1.9 3.8 5.8 770 115 17.3] 23.0] 345 46.1f 69.1f 92.1f 138.2
erforderliche Speicherkapazitat (I/m?) 0.0 4.7 6.7 7.2 7.0 5.9 2.9 -1.0 -9.7] -19.2 -39.1] -59.8] -101.4
abflusswirksame Gesamtflache (m?) A ent 2345 2345 2345 2345| 2345 2345| 2345 2345| 2345| 2345| 2345| 2345 2345
Speichervolumen (m?®) 0.0 11.0 15.6| 17.0/ 16.5] 13.8 6.9 -2.4| -22.8| -44.9] -91.7| -140.3| -237.7
max. Speichervolumen (m?) 17.0

25.10.2018 6



Bebauungsplan alter Sportplatz
Grundstucke 656/1, 657/2, 657/6, 660, KG 63280 Thal

max. Drosselwassermenge (I/s) 15.0
max. Ableitung bei Tn=100 a, D = 1440 min (m3d) 394.9
Entleerzeit nach Niederschlagsereignis (min) 19
Entleerzeit nach Niederschlagsereignis (h) 0.3

Ableitung fiir Tn=1a, 1440 min (m?)

137.6

25.10.2018

Oberflachenentwasserung

Anlage: 1



Bebauungsplan alter Sportplatz Oberflachenentwasserung Anlage: 1
Grundstiicke 656/1, 657/2, 657/6, 660, KG 63280 Thal

RetentionsmaRnahme Maximum

Bemessungsniederschlag

nach eHyd-Gitterpunkt 5213
Wiederkehrperiode (a) 20
Regendauer (min) 0 5 10 15 20 30 45 60 90 120 180 240 360
Niederschlagssumme (mm) 0.0 16.1 28.1] 35.6] 406| 48.0] 54.9| 59.1| 649 686| 744 787 871
Regenspende (I/s.ha) 0.0 536.7 468.3| 395.6| 338.3| 266.7| 203.3|] 164.2 120.2] 95.3] 68.9] 54.7[ 40.3
Flache
Flache | Abfluss n
Teilflache Nr. An beiwert | Ared
m? m?
Dachflache D1 1448.10] 0.80 1158
Dachflache D2 655.40| 0.80 524
Parkplatzzufahrt V1 639.30| 0.90 575
Zufahrtsstralle V2 420.60 0.90 379
Zufahrt V3 418.90 0.90 377
Zufahrt Nachbar V4 59.70 0.90 54
Parkplatz P1 75.00 0.75 56
Behindertenparkplatz P2 70.00 0.75 53
Parkplatz P3 75.00 0.75 56
Parkplatz P4 87.50 0.75 66
Behindertenparkplatz P5 17.50 0.75 13
Parkplatz P6 11250 0.75 84
Parkplatz P7 87.50 0.75 66
Behindertenparkplatz P8 17.50 0.75 13
Parkplatz P9 100.00 [ 0.75 75
Behindertenparkplatz P10 17.50 0.75 13
Parkplatz P11 61.90 0.75 46
Terrasse T1 76.70 0.75 58
- - 0.00 0.00 0
- - 0.00 0.00 0
Summe 4441 3666

25.10.2018 8



Bebauungsplan alter Sportplatz Oberflachenentwasserung Anlage: 1
Grundstiicke 656/1, 657/2, 657/6, 660, KG 63280 Thal

Abflussleistung

Abfluss (I/s) 15

Sicherheitsbeiwert (-) 1

Entwasserungsflache A red (m?) 3666

beregnete Flache der Versickerungsanlage (m?) 0

abflusswirksame Gesamtflache A ent (m?) 3666

Zeit Tx (min) 0 5 10 15 20 30 45 60 90 120 180 240 360
Abfluss (mm) 0.0 1.2 2.5 3.7 4.9 74 110 147 221 295 442 589 884
erforderliche Speicherkapazitat (I/m?) 0.0 14.9 256 319 357 406 439 444| 428 39.1] 30.2] 19.8 -1.3
abflusswirksame Gesamtflache (m?) A ent 3666| 3666 3666| 3666| 3666| 3666| 3666| 3666| 3666| 3666| 3666| 3666| 3666
erforderliches Speichervolumen (m?) 0.0 54.5 94.0| 117.0] 130.9( 149.0| 160.8| 162.7| 156.9| 143.5| 110.8] 72.5 -4.7
maBgebl. Erford. Speichervolumen (m?) 162.7

Vergleichsniederschlag

Dauer (Min) 15

Regenspende (I/s.ha) 450.0

erf. Speichervolumen 148.5

Entleerzeit Tn = 1a und Konsenswassermenge

Bemessungsniederschlag

nach eHyd-Gitterpunkt 5213

Wiederkehrperiode (a) 1

Regendauer (min) 0 5 10 15 20 30 45 60 90 120 180 240 360
Niederschlagssumme (mm) 0.0 6.6 10.5 13.0f 14.7{ 174 202 22.0f 24.8] 26.9f 30.0f 323 36.8
Regenspende (l/s.ha) 0.0 220.0 175.0] 144.4| 1225 96.7| 748 611 459| 374 278 224 17.0
Zeit Tx (min) 0 5 10 15 20 30 45 60 90 120 180 240 360
Abfluss (mm) 0.0 1.2 2.5 3.7 4.9 74 11.0] 147 221 295 44.2 58.9] 88.4
erforderliche Speicherkapazitat (I/m?) 0.0 5.4 8.0 9.3 9.8 10.0 9.2 7.3 2.7 -2.6] -14.2| -26.6| -51.6
abflusswirksame Gesamtflache (m?) A ent 3666| 3666 3666| 3666| 3666| 3666| 3666] 3666| 3666] 3666| 3666] 3666| 3666
Speichervolumen (m?3) 0.0 19.7 29.5| 34.2| 359 36.8) 33.6] 26.7 9.9 -9.4| -52.0| -97.6] -189.1
max. Speichervolumen (m?) 36.8

25.10.2018



Bebauungsplan alter Sportplatz
Grundstucke 656/1, 657/2, 657/6, 660, KG 63280 Thal

max. Drosselwassermenge (I/s) 15.0
max. Ableitung bei Tn=100 a, D = 1440 min (m3d) 617.4
Entleerzeit nach Niederschlagsereignis (min) 41
Entleerzeit nach Niederschlagsereignis (h) 0.7

Ableitung fiir Tn=1a, 1440 min (m?)

215.2

25.10.2018

Oberflachenentwasserung

Anlage: 1

10
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