JGI Immobilien KG, St. Peter Haupstrasse 79, 8042 Graz

**EXKLUSIVES IMMOBILIENANGEBOT**

Einfamilienhaus in traumhafter Lage im angrenzenden
Naturschutzgebiet!

Forstweg 1, 8051 Thal Wendelleiten
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Ein Traumhaus in idyllischer Lage erwartet Sie in Thal! Dieses wunderschéne 150m?2
Einfamilienhaus, eingebettet in das angrenzende Naturschutzgebiet Thal
Wendelleiten, besticht durch seine Liebe zum Detail und seine exklusive Ausstattung.

Im Erdgeschoss finden Sie ein geraumiges Wohnzimmer, eine moderne Kiiche, ein
Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer, ein luxurioses Badezimmer mit einer riesigen
barrierefreien Dusche und WC, ein Vorzimmer, eine Waschkiche und einen
Wintergarten mit direktem Zugang zum Garten und zur Terrasse.

Das Obergeschoss bietet drei weitere Schlafzimmer sowie ein zuséatzliches kleines
Zimmer, das sich ideal als begehbarer Kleiderschrank eignet. Ein grol3es
Badezimmer mit Wanne und Dusche rundet das Obergeschoss ab.

Der 1577m? grofR3e Garten ladt zum Entspannen ein und bietet Platz fur kreative
Gestaltungsideen. Ein Doppelcarport, eine Garage fur ein Fahrzeug und ein
Kellerraum bieten ausreichend Stauraum.

Im AufRenbereich befinden sich zwei kleine Holzhuitten und ein noch nicht
fertiggestelltes Sommerhauschen, das als Sommerkiche mit Grillmdglichkeiten
geplant ist.

Die Heizung des Hauses erfolgt im Obergeschoss tber Fubodenheizung und im
Erdgeschoss lber Heizkdrper. Eine neue Olheizung aus dem Jahr 2018 und ein
Warmwasserpuffer mit 500 Litern garantieren eine effiziente Warme und
Wasserversorgung.

Ein Kachelofen im Wohnzimmer sorgt fur wohlige Warme und Gemadtlichkeit. Dank
der drei Solarpaneele ist das Objekt aul3erst energieeffizient, was sich in niedrigen
monatlichen Strom ( € 60)- und Heizkosten ( €100) widerspiegelt.

Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses einzigartige Anwesen zu erwerben und lassen
Sie sich von seiner Schonheit verzaubern!

KREDITMOGLICHKEIT

Ein Landesdarlehen in Hohe von € 44.532,09 mit 1% Zinsen, kann bei passenden
Voraussetzungen vom Land Steiermark mitibernommen werden.

Zudem besteht die Mdglichkeit den derzeitigen offenen Kredit in Hoéhe von

€ 212.364,54 mit einem FIXZINS mit 1,5% fur die ndchsten 7 Jahre zu Gbernehmen.
Nach 7 Jahren steigt man auf einen variablen Zinssatz bis 2045 um oder verhandelt
diesen neu mit der Bank. Derzeit betragt die Rate € 990 monatlich.
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Energieausweis fiir Wohngebaude

.
OIB osteneicuiscues O1B-Richtlinie 6
insTiTuT FOR BAUTECHNIK Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG Forstweg 1 Umsetzungsstand Ist-Zustand
Gebaude(-teil) EG, OG Baujahr 1975
Nutzungsprofil Wohngebaude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Veranderung 2021
StralRe Forstweg 1 Katastralgemeinde Thal
PLZ/Ort 8051 Thal KG-Nr. 63285
Grundsttcksnr. 868/10 Seehthe 527 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
HWB Rof,SK PEB gk co 20q,8K f GEE,SK

A++

A

HWBg.r: Der ist jene die in den Raumen EEB: Der umfasst zum F den
reitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ ge } alifalliger und eines
ohne Berlicksichtigung aliflliger Ertrage aus Warmerickgewinnung, zu halten. daflr i Der Jener
die ei werden muss (L
WWW8: Der istin der
als D foee: Der Gesamtenergleeffizionz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
allfalliger und des dafor
HEB: Beim werden zum Heiz- und g und its einem
warmebedarf die Verluste des Systems dazu (Anforderung 2007).
zihlen insbesondere die Verluste der der
der und der sowie allfalliger Hilfsenergie. PEB: Der ist der der Verluste in
allen weist einen (PEB e ) und
HHSB: Der ist als D einen nicht cm-unrbam (PEB n.em ) Anteil auf.
Er in etwa dem
eines dsterreichischen Haushalts. COz0q: dem
(T |ener for

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Kiima. Es dient zur Ermittiung von

Energiekennzahlen. SK: Das Standortklima ist das reale Klima Dieses
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 199!) d«z--:wmn for Mllnomloﬂu
und Geodynamik flr die Jahre 1978 bis 2007

Alle Werte gelten unter der oines Sie geben den pro Brutto-Grundfliche an.
Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Ri 8 und des O i Instituts for in L der Ri
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 Uber die von bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der

for die for Pri und ist for Strom: 2013-09 ~ 2018-08, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstelit.

ENERGIEAUSWEISE FUR GANZ OSTERREICH - www.tbw-energieausweis.at - office@tbw-energieausweis.at - 0699/19 26 85 60
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Stefan Schénbichler
p2024,314501 REPEA19 01921 - Steiermark 13.05.2024 Seite 1



Energieausweis fii

Wohngebdude

-
OIB OSTERREICHISCHES OIB'R'cml'me,s
insTITUT FOR BAUTECHNIK Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundflache (BGF) 176,5m* Heiztage 308 d Art der Luftung Fensterliftung
Bezugsflache (BF) 1412 m? Heizgradtage 4205 Kd Solarthermie 5m?
Brutto-Volumen (Vg) 5108 m* Klimaregion SSO Photovoltaik - kWp
Gebaude-Hullflache (A) 396,1 m? Norm-AuRRentemperatur -120°C Stromspeicher -
Kompaktheit (A/V) 0,78 1/m Soll-Innentemperatur 22,0°C WW-WB-System (primar)
charakteristische Lange (Ic) 129 m mittlerer U-Wert 0,45 W/m?K WW-WB-System (sekundar, opt.)
Teil-BGF -m? LEK -Wert 40,76 RH-WB-System (primar)
Teil-BF -m? Bauweise schwer RH-WB-System (sekundér, opt.)
Teil-Vg -m?
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)
Ergebnisse

Ref Heiz bedarf HWBRefrk = 79,1 kWh/m?a
Heizwarmebedarf HWBRrk = 79,1 kWh/m?a
Endenergiebedarf EEBRrk = 122,9 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeerk = 1,07
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Ref Hei bedarf QnRefsk = 17 455 kWh/a HWBRersk = 98,9 kWh/m?a
Heizwarmebedarf Qnsk = 17 455 kWh/a HWBsk = 98,9 kWh/m?a
Warmwasserwarmebedarf Qw = 1353 kWh/a WWWB = 7,7 kWh/m?a
Heizenergiebedarf QueBsk = 23 348 kWh/a HEBsk = 132,3 kWh/m?a
Energi dszahl Warn eawzww = 2,26
Energieaufwandszahl Raumheizung eawzrH = 1,16
Energieaufwandszahl Heizen eawzH = 1,24
Haushaltsstrombedarf QHis = 2451 kWh/a HHSB = 13,9 kWh/m?a
Endenergiebedarf Qeesk = 25 800 kWh/a EEBsk = 146,2 kWh/m?a
Primarenergiebedarf Qpessk = 32272 kWh/a PEBsk = 182,9 kWh/m?a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar QpeBnem.sk = 30410 kWh/a PEBnem.sk = 172,3 kWh/m?a
Primérenergiebedarf erneuerbar QPEBem.SK = 1862 kWh/a PEBem.sk = 10,6 kWh/m?a
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeq sk = 7 745 kgla CO2eqsk = 43,9 kgim?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeesk = 1,07
Photovoltaik-Export QpveEsk = - kWh/a PVE ExPORT,SK = - kWh/m?a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin TBW GmbH
Ausstellungsdatum  13.05.2024 Bewsrbeparkihiaag 920 Wieseburg-tand
Gultigkeitsdatum 12.05.2034 Lt
Geschaftszahl
Die i dieses dienen der ion. Aufgrund der idealisi i kénnen bei Ni i

i auftreten. inhei Lage konnen aus Granden der Geometrie und der Lage hi ich ihrer von den
hier angegebenen abweichen.

ENERGIEAUSWEISE FUR GANZ OSTERREICH - www.tbw-energieausweis.at - office@tbw-energieausweis.at - 0699/19 26 85 60
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
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Datenblatt GEQ
Forstweg 1

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRefsk 99  fgeg,sk 1,07

Gebéudedaten
Brutto-Grundflache BGF 176 m? charakteristische Lange I; 1,29 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 511 m® Kompaktheit Ag / Vg 0,78 m"'
Gebéaudehdlifiache Ag 396 m?

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: It. Unterlagen Auftraggeber/keine Haftung
Bauphysikalische Daten: It. Unterlagen Auftraggeber/keine Haftung
Haustechnik Daten: It. Unterlagen Auftraggeber/keine Haftung
Haustechniksystem
Raumheizung: Flussiger oder gasférmiger Brennstoff (Heizol Extra leicht)
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung + Solaranlage einfach 5m?
Laftung: Fensterltftung
Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at
Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:

ONB8110-1 /ONB 8110-2 /ON B 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 /ON EN
I1SO 6946 / ON EN ISO 10077-1 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieausweis dient zur Information (ber den energetischen Standard des Gebaudes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierte inteme Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte kénnen daher von den
tatsachlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnhausern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Geb&ude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Fir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemaR ONORM H 7500 erstellt werden

ENERGIEAUSWEISE FUR GANZ OSTERREICH - www.tbw-energieausweis.at - office@tbw-energieausweis.at - 0699/19 26 85 60
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Stefan Schonbichler
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Eckdaten:
Nutzungsart:
Grundflache:
Wohnfléche:
Beziehbar:

Keller:

Eigentumsform:

Zimmer:
Heizung:

Bad/Wc:

Lagebewertung:

Keller:
Larmpegel:
Baujahr:
Erschliessung:

Zustand:

Energieeffizienz:

Ausstattung:
Bauweise:
Boden:
Befeuerung:
Ausblick:
Fenster:

Bad:

Wohnen/ Mobelablése nach Absprache mdglich

1470 m?/1577m? inkl. Zufahrt

ca. 150 m?

3 Monate nach Vertragsunterzeichnung

Ja/teil unterkellert

Alleineigentum

7

Olheizung Wolf 2018 neu eingebaut, Kachelofen, Fussbodenheizung
2

sehr gut

1

sehr ruhig, Grin/Waldlage/ Naturschutzgebiet angrenzend
1975 Altbestand Grundsaniert / 2021 Zubau
Vollerschlossen

Neubau, sehr guter Zustand

It. Energieausweis

Ziegelmassiv mit Vollwarmeschutz 12cm,

Fliesen, Laminat

Olheizung Wolf, Kachelofen

Grin/Wald/ Naturschutzgebiet

Alukunststofffenster Rekord mit Rollos und Fliegennetz

Badewanne, barrierefreie Dusche



Kiche: inkl. Kiichenmobel Ikea
Stellplatz: Doppelcarport Holz mit Dachfolie, Einzelgarage, Vorrichtung fir
elektrisches Tor wurde eingeleitet, aber noch nicht fertiggestellt, 2 Parkplatze im Freien vorm

Tor

**Kaufkonditionen:**
- Kaufpreis € 569.000
- Provision: 3% + 20% USt

**Nebenkosten:**
- 3,5 % Grunderwerbssteuer
- 1,5% Vertragserrichtungskosten

**Kontakt:**

Fur weitere Informationen und Besichtigungstermine steht Ihnen Billi Bianca gerne zur
Verfligung.

E-Mail: billi@jg-i.at

Telefon: 069918772203


mailto:billi@jg-i.at

