
 

**EXKLUSIVES IMMOBILIENANGEBOT** 
 

Einfamilienhaus in traumhafter Lage im angrenzenden 

Naturschutzgebiet! 
 

 

Forstweg 1, 8051 Thal Wendelleiten 

 

                              

 
 

 

 

 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 



 

Ein Traumhaus in idyllischer Lage erwartet Sie in Thal bei Graz! Dieses 
wunderschöne 150m² Einfamilienhaus, eingebettet in das angrenzende 
Naturschutzgebiet Thal Wendelleiten, besticht durch seine Liebe zum Detail und 
seine exklusive Ausstattung. 
 
Im Erdgeschoss finden Sie ein geräumiges Wohnzimmer, eine moderne Küche, ein 
Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer, ein luxuriöses Badezimmer mit einer riesigen 
barrierefreien Dusche und WC, ein Vorzimmer, eine Waschküche und einen 
Wintergarten mit direktem Zugang zum Garten und zur Terrasse. 
 
Das Obergeschoss bietet drei weitere Schlafzimmer sowie ein zusätzliches kleines 
Zimmer, das sich ideal als begehbarer Kleiderschrank eignet. Ein großes 
Badezimmer mit Wanne und Dusche rundet das Obergeschoss ab. 
 
Der 1577m² große Garten lädt zum Entspannen ein und bietet Platz für kreative 
Gestaltungsideen. Ein Doppelcarport, eine Garage für ein Fahrzeug und ein 
Kellerraum bieten ausreichend Stauraum. 
 
Im Außenbereich befinden sich zwei kleine Holzhütten und ein noch nicht 
fertiggestelltes Sommerhäuschen, das als Sommerküche mit Grillmöglichkeiten 
geplant ist. 
 
Die Heizung des Hauses erfolgt im Obergeschoss über Fußbodenheizung und im 
Erdgeschoss über Heizkörper. Eine neue Ölheizung aus dem Jahr 2018 und ein 
Warmwasserpuffer mit 500 Litern garantieren eine effiziente Wärme und 
Wasserversorgung. 
 
Ein Kachelofen im Wohnzimmer sorgt für wohlige Wärme und Gemütlichkeit. Dank 
der drei Solarpaneele ist das Objekt äußerst energieeffizient, was sich in niedrigen 
monatlichen Strom ( € 60)- und Heizkosten ( €100) widerspiegelt. 
 
Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses einzigartige Anwesen zu erwerben und lassen 
Sie sich von seiner Schönheit verzaubern! 
 
Ein Landesdarlehen in Höhe von € 33.000 mit 1% Zinsen, kann man passenden 
Voraussetzungen vom Land Steiermark mitübernommen werden.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







  

 
 

 

 

 



 

Eckdaten: 

 

Nutzungsart:  Wohnen/ Möbelablöse nach Absprache möglich 

 

Grundfläche:  1470 m²/1577m² inkl. Zufahrt 

 

Wohnfläche:  ca. 150 m² 

Beziehbar:  3 Monate nach Vertragsunterzeichnung 

Keller:   Ja/teil unterkellert 

Eigentumsform:  Alleineigentum 

Zimmer:   7   

Heizung:   Ölheizung Wolf 2018 neu eingebaut, Kachelofen 

Bad/Wc:  2    

Lagebewertung:  sehr gut 

Keller:   1    

Lärmpegel:  sehr ruhig, Grün/Waldlage/ Naturschutzgebiet angrenzend 

Baujahr:  1975 Altbestand komplett saniert / 2021 Zubau  

Erschliessung: Vollerschlossen 

Zustand:  Neubau, sehr guter Zustand 

Energieeffizienz: lt. Energieasuweis 

 

Ausstattung: 

Bauweise:  Ziegelmassiv mit Vollwärmeschutz 12cm,  

Boden:   Fliesen, Laminat 

Befeuerung:  Ölheizung Wolf, Kachelofen 

Ausblick:  Grün/Wald/ Naturschutzgebiet 

Fenster:   Alukunststofffenster Rekord mit Rollos und Fliegennetz 

Bad:   2 



Küche:   inkl Küchenmöbel 

Stellplatz:  Doppelcarport Holz mit Dachfolie, Einzelgarage, 2 Parkplätze im     

Freien vorm Tor 

 

**Kaufkonditionen:** 

- Kaufpreis € 569.000 

 

- Provision: 3% + 20% USt 

 

**Nebenkosten:** 

- 3,5 % Grunderwerbssteuer 

- 1,5% Vertragserrichtungskosten 

 

**Kontakt:** 

Für weitere Informationen und Besichtigungstermine steht Ihnen Billi Bianca gerne zur 

Verfügung. 

E-Mail: billi@jg-i.at 

Telefon: 069918772203 
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